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Al amparo del articulo 55 1.e) de la Ley 7/2015 de 1 de abril, de los
Municipios de Canarias se dicta la presente instruccién para la
homogeneizacién de los criterios de actuacién para la instruccion vy
resolucion de los procedimientos administrativos en materia de
otorgamiento de cédulas de habitabilidad.

Copia Auténtica
de
Documento Electrénico

NSTRUCCION SOBR PROCEDIMIEN s R
PARA LA OBTENCION DE LA CEDULA DE HABITABILIDAD

PRIMERO.- En primer lugar hay que indicar que la primera ocupacién o
utilizaciéon de la edificaciones y la instalacion estd sujeta a comunicacion
previa por asi establecerlo el articulo 332.1 c) de la Ley 4/2017 de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
mientras la cédula de habitabilidad que conforme al articulo 4.1 del
Decreto 117/20006 de 1 de agosto, constituye el documento gue acredita |la
aptitud de una edificaciéon destinada_a vivienda libre para poder ser
habitada, se encuentra sujeta a licencia municipal y no a comunicacién
previa, por asi disponerlo el Decreto 117/20006 de 1 de agosto por el que
se regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas y el
procedimiento para la obtencion de la cédula de habitabilidad (BOC n° 161,
de 18 de agosto de 2006).

SEGUNDO.- En el informe de 31 de enero de 2012, emitido por la
letrada de la Direccién General del Servicio Juridico del Gobierno de
Canarias remitido a este Ayuntamiento via fax el 1 de febrero de 2012,
se indica al final de la pagina 7 lo siguiente:

es de la Sede Electronica de la Entidad
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( DY por otro lado a la Ilcenma de primera ocupacion y utilizacién,
ha d rar m instrumento distint

aun lementario, de la cédula de habi ilidad, teniendo
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fijadas normativamente, operando en cualquier caso en su
otorgamiento por el o6rgano municipal competente el silencio
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LANZAROTE
administrativo positive ( por la no resolucién en un plazo superior a
cuatro meses).

En el tercer parrafo de la pagina 7 del citado informe se indica lo siguiente:
(...) la innecesariedad de la cédula de habitabilidad para la
contratacion de los suministros de energia eléctrica, agua, gas y
telecomunicacion.

Téngase en cuenta que para la_contratacion de los servicios con la
empresa suministradora de aqua, energia eléctrica, gas, telefoniay
telecomunicaciones, el articulo 336 Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo

y de los FEspacios Naturales Protegidos de Canarias, exige la
icacid via de la declaracién responsabl imera

ocugagon o utilizacién presentada en el Ayuntamiento acompaiada
de los documentos preceptivos, y no asi la cédula de habitabilidad.

TERCERO.- En cuanto al procedimiento para la obtenciéon de la primera
ocupacion o utilizacion de edificaciéon o instalaciones el mismo viene
recogida en los articulos 359 y 350 de la Ley 4/2017 de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, asi como en la
ordenanza reguladora de la tramitacién de actuaciones sujetas a licencia
urbanistica y actos comunicados del Ayuntamiento, aprobada inicialmente
por el Pleno en sesién celebrada el dia 27 de noviembre de 2017 (BOP de
las Palmas n© 145, de 4 de diciembre de 2017), la cual una vez que entre
en vigor de—acuerdo al articulo 49 de la Ley 7/1985-de 2 de abril con su
~publicacién integra en el BOP de Las Palmas se comunicara este extremo a
servicios municipales de-la oficina técnica, y se insertara en la pagina web
del ayuntamiento.

CUARTO.- El procedimiento que ha de seguirse para el otorgamiento
de la cédula de habitabilidad viene recogido en el Decreto 117/20006
de 1 de agosto, y en funcién de la fecha de existencia de las viviendas,
este es el siguiente:

PR DIMIENT UE _HA DE S E__RESPE A
EDIFICACIONES DE S ESIDENCIAL NSTRUI N
A U T

CEDULA DE HABITABILIDAD.
El procedimiento para el otorgamiento de la cédula de habitabilidad
respecto a las edificaciones de uso residencial construidas con
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anterioridad al 11 de junio de 1964, y que no cuenten con cedula de
habitabilidad, contiene los siguientes tramites:

1.-Solicitud de cédula de habitabilidad presentada el propietario o
titular de un derecho real sobre la edificacién, a la que se deberad
ACOMPANAR la siguiente documentacién:

-Certificacién de técnico competente, acreditativa de su adecuada
seguridad estructural.

-Documento acreditativo de la propiedad o de la titularidad de un
derecho real sobre la misma.

- Cualquier documento por el que se pueda acreditar la antigliedad de
dicha edificacién.

-Justificante de ingreso bancario por importe de 30,05 € exigido por
el articulo 4.2 de la ordenanza fiscal publicada integramente en el
BOP de Las Palmas n® 130, de 10 de octubre de 2011.

2.- Requerimiento de subsanacion de documentacion por plazo de 10
dias, en caso de que no se presente la documentacion completa.

3.-Informe de los servicios técnicos municipales acreditativo de que la
misma reune las condiciones minimas de habitabilidad establecidas en el
anexo II de la presente norma, excepto la que se refiere a la estabilidad y
seguridad estructural de la edificacion, que vendra acreditada, en su caso,
por la certificacion técnica que ha de acompanarse por el interesado junto a
la solitud de licencia.

12-01-2018 14.15

4-Formalizacion de la cedula de habitabilidad en el modelo
normalizado que figura como anexo al citado Decreto 117/20006
de 1 de agosto, en el supuesto caso de que el informe de los servicios
técnicos municipales sea favorable, y entrega o traslado de la misma
a/la interesad. En el supuesto caso que el informe de los servicios técnicos

municipales sea desfavorable por el rgano municipal competente se
dictara resolucion denegando de manera motivada la cedula de

habitabilidad solicitada y traslado o notificacion de la resolucion al
interesada_notificara al/la interesado/a.

FIESTAS PERDOMO JOSE MANUEL - DNI 429192280 -

Firmantes:

5.-El plazo maximo para otorgar la cedula de habitabilidad es de
cuatro (4) meses desde la presentacién debidamente cumplimentad y
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acompafiada de la correspondiente documentacion. Transcurrido dicho
plazo sin que la cedula se haya otorgado y notificado al/la interesado/a, se
entendera otorgada dicho cédula por silencio administrativo

B) PROCEDIMIENTO HA E__SEGUIRSE RESPECT A LA
VIVIENDAS EXISTENT A LA ENTRADA EN VIGOR E T
117/200 E 1 DE AGOST TO ES, PARA A S VIVIENDAS
CUYA EXIST A DATA ENTR iD DE 1964 Y EL 18
AGOSTO DE 2006, ASI COMO, PARA AQUELLAS VIVIENDAS
POSTERIORES AL A TO DE 2 NSTR AS SI
TITULO HABILIANTE, CUYA INFRACCION HAYA PRESCRITO EN
APLICACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA QUE RESULTE DE
APLICACION, Y NO CUENTEN CON CEDULA DE HABITABILIDAD,

El procedimiento para el otorgamiento de cedulas de habitabilidad
respecto a aquellas viviendas cuya existencia data entre el 11 de junio de
1964 y el 18 de agosto de 2006, asi como, para las viviendas posteriores
al 18 de agosto de 2006 construidas sin titulo habilitante, cuya infraccion
haya prescrito en aplicacion de la normativa urbanistica que resulte de
aplicacién, y no cuenten con cédula de habitabilidad, es el siguiente:

1.-Solicitud presentada por el propietario de la edificacion o el titular
de un derecho real sobre la misma, a la que se debera acompahar la
siguiente documentacion:

-Documento acreditativo de la propiedad de la edificacién o de
la titularidad de un derecho real sobre la misma.

- 12-01-2018 14:15

-Infor: inicipal_sobre su uso residencial, permanente o por
temporada, asi como sobre el tiempo que viene destindndose a
ese uso. El uso residencial de la edificacion y el tiempo
destinado a ese uso, reflejados en el informe municipal y en las
actas o informes que, en su caso, se emitan con caracter
previo a aquél, deberan basarse en pruebas documentales.

-Certificacion de técnico competente, acreditativa de la
adecuada seguridad estructural de la edificacion y de la fecha
de la total y completa terminacién de la vivienda.

FIESTAS PERDOMO JOSE MANUEL - DNI 429192280

Firmantes:

-Justificante de ingreso bancario por importe de 30,05 €
exigido por el articulo 4.2 de la ordenanza fiscal publicada
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integramente en el BOP de Las Paimas n° 130, de 10 de
octubre de 2011

2.-Informe de los servicios técnicos municipales sobre el
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad establecidas en el
anexo II, excepto la que se refiere a la estabilidad y seguridad
estructural de la edificaciéon, que vendra acreditada, en su caso, por
la certificacion que ha de acompafar el interesado a su solicitiud.

3.- Formalizacion la cédula de habitabilidad en el modelo
normalizado que figura como anexo al citado Decreto
117/20006 de 1 de agosto, suscrita por el concejal delegado del
area de urbanismo, en el supuesto caso de que el informe de los
servicios técnicos municipales sea favorable, y entrega o traslado
de la misma al/la interesado/a. En el supuesto caso de que el informe
de los servicios técnicos municipales sea desfavorable, se debera
dictar resolucién o decreto debidamente motivado y
notificarse al/la interesado/a,

4.-El plazo maximo para otorgar la cédula de habitabilidad es
de cuatro (4) meses desde la presentacion debidamente
cumplimentad y acompanada de la correspondiente documentacion.
Transcurrido dicho plazo sin que la cédula se haya otorgado y
notificado al/la interesado/a, se entendera otorgada dicho cédula
por silencio administrativo.

C) PROCEDIMIENTO OQUE HA DE SEGUIRSE RESPECTO A LAS
VIVIENDAS DE NUEVA CONSTR ION

- 12-01-2018 1415

Respecto a las viviendas de nueva construccion, el procedimiento que ha
de seguirse se sintetiza en los siguientes tramites:

-Solicitud de licencia urbanistica de construccién junto al proyecto
técnico y el resto de documentacion exigida ordenanza municipal
vigentes para la obtencion de la licencia urbanistica, entre la que
deber figurar justificante de ingreso bancario por importe de 30,05 €
exigido por el articulo 4.2 de la ordenanza fiscal publicada
integramente en el BOP de Las Palmas n© 130, de 10 de octubre de
2011
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-informe técnico urbanistico exigido por el articulo 342.3 de la ley , a
emitir por los servicios técnico de la oficina técnica, sobre la
conformidad de proyecto con la normativa urbanistica, debiendo
informarse en dicho informe técnico municipal sobre Ila
adecuacién del proyecto presentado con las condiciones de
habitabilidad establecidas en el anexo I del Decreto
117/20006 de 1 de agosto,
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-Otorgamiento de la licencia municipal urbanistica, previo informe
técnico y juridico vy las autorizaciones o informes sectoriales
legalmente exigibles.

-Notificacion a interesado o interesada

La cédula de habitabilidad Gnicamente se podra solicitar una vez que se
haya expedido por el director facultativo el certificado final de obra y

obtenido imera acion ilizacion iante la
presentacién de la comunicacién_previa, y ello debido a que el
apartado 1 del articulo 4 indica que es preciso para la concesién de
la_cedula de habitabilidad contar con el otorgamiento de la licencia

de primera ocupacién, hoy sustituida esta licencia de primera ocupacién

por la comunicacion previa

introduciendo el codigo 959C63A4D4003474E658759894AABD9A enla

En San Bartolomé (Lanzarote), en la fecha que figura al margen
izquierdo del presente documento.

p!

El Secretario
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José Manuel Fiestas Perdomo

1to se puede ¢

A LA CONCEJALIA Y DEPARTAMENTO DE URBANISMO DE ESTE
AYUNTAMIENTO

siguiente direccion https //feadmin sanbartolome es de la Sede Electronica de la Entidad
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