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Al amparo del articulo 55 1.e) de la Ley 7/2015 de 1 de abril, de los Municipios de Canarias se
dicta la siguiente

INSTRUCCION SOBRE EL PROCEDIMIENTO QUE DEBE SEGUIRSE PARA AQUELLAS
CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS QUE PRETENDAN LLEVARSE A CABO EN
EL TERMINO MUNICIPAL DE SAN BARTOLOME POR CUALQUIER ADMINISTRACION
PUBLICA DE CANARIAS Y POR LA ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO, Y SOBRE
LAS EXIGENCIA DE AUTORIZACIONES E INFORMES SECTORIALES EN LAS OBRAS DE
CONSERVACION Y MANTENIMIENTO QUE PROMUEVAN LAS ADMINISTRACIONES
PUBLICAS Y LAS QUE PROMUEVAN LOS PARTICULARES.

PRIMERO.- El régimen juridico aplicable a aquellas construcciones, instalaciones y obras que
pretendan llevarse a cabo en el término municipal de San Bartolomé por cualquier administracién
publica de canarias, por consiguiente también aquellas que promueva esta administracion local,
es el contenido expresamente en el articulo 334 y 19 de la ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo
y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, que indica literalmente lo siguiente

-Articulo 334 Actuaciones promovidas por las administraciones ptublicas
1. Las actuaciones sujetas a licencia o comunicacion previa que se promuevan por las

administraciones publicas estaran sujetas al mismo régimen de intervencion, salvo en los casos
expresamente exceptuados en los apartados siguientes o por la legislacion sectorial aplicable.

2. No estan sujetos a licencia ni a comunicacion previa los actos de construccion,
edificacion y uso del suelo, incluidos en los proyectos de obras y servicios publicos de
cualquiera de las administraciones puiblicas canarias, sujetos al régimen de cooperacion
previsto en el articulo 19 de esta ley. En tales supuestos, la resolucion del procedimiento de
cooperacion legitimara por si misma la ejecucion de los actos de construccion, edificacion
y uso del suelo incluidos en los proyectos de obras y servicios publicos, siempre que el
ayuntamiento hubiera manifestado la conformidad del proyecto a la legalidad urbanistica
dentro del plazo de un mes, o de quince dias en caso de urgencia, o hubiera dejado
transcurrir tales plazos sin pronunciamiento alguno al respecto.

3. En el caso de que el ayuntamiento manifestara su oposicion fundada al proyecto dentro de
dicho plazo, la resolucion motivada de la discrepancia, legitimando en su caso su ejecucion,
correspondera al cabildo insular, si la promocion de la obra corresponde al propio cabildo,
a entidades publicas dependientes o a cualquier administracion local y en los demas
casos, al Gobierno de Canarias.

4. Cuando la actuacion sea promovida por la Administracion del Estado se sujetara a las
prescripciones legales que le sean aplicables.

-Articulo 19 Cooperacion en actuaciones con relevancia territorial

1. Las actuaciones que se relacionan a continuacion estan sujetas a cooperacion interadministrativa:

a) Los instrumentos de ordenacion de los recursos naturales, de ordenacion del territorio y de
planeamiento urbanistico, previstos en la presente ley.
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b) Cualquier plan, programa o proyecto de obras o servicios publicos de las administraciones de la

comunidad auténoma, las islas y los municipios que afecte, por razén de la localizacion o uso
territoriales, a las competencias del resto de las administraciones publicas.

c) Los proyectos de construccion, edificacion o uso del suelo para obras o servicios
publicos de la Administracion publica de la comunidad autonoma o de los cabildos
insulares, aunque afecten al territorio de un solo municipio. Quedan excluidas las
actuaciones de mantenimiento y conservacion necesarias para el buen funcionamiento de
las obras y servicios publicos.

2. En todos los procedimientos administrativos que tengan por objeto la aprobacion o modificacion
de alguno de los instrumentos o proyectos a que se refieren las letras a) y b) del apartado anterior,
cuando tengan suficiente grado de desarrollo, debe cumplirse el tramite de consulta a las
administraciones publicas cuyas competencias pudiesen resultar afectadas, incluso en los
procedimientos de urgencia, exceptuandose Unicamente de dicho tramite aquellas actuaciones que
constituyan desarrollo o ejecucion de otros previos en cuyo procedimiento de elaboracion y
aprobacion se haya cumplido el mismo, siempre que no impliquen afectaciones relevantes
adicionales a las resultantes del instrumento o proyecto desarrollado o ejecutado.

3. El tramite de consulta debe ser cumplido de forma que proporcione efectivamente:

a) La posibilidad de exponer y hacer valer de manera suficiente y motivada las exigencias que, en
orden al contenido de la actuacion en curso de aprobacion, resulten de los intereses publicos cuya
gestion les esté encomendada.

b) La ocasién de alcanzar un acuerdo sobre la aprobacion de la actuacion que se pretenda ejecutar.

4. El tramite de consulta, que podra simultanearse con el de informacion publica si existiere, tendra
una duracion minima de un mes y maxima de dos meses, salvo que la legislacion ambiental o
sectorial disponga otro plazo diferente.

5. La incomparecencia en este tramite de alguna de las administraciones afectadas en sus
competencias no impide la continuacion del procedimiento. En todo caso, en el instrumento o
proyecto sujeto a cooperacion solo podran contenerse previsiones que comprometan la realizacion
efectiva de acciones por parte de otras administraciones, en el ambito de sus respectivas
competencias, si estas hubieran prestado expresamente su conformidad.

6. La conclusion del tramite de consulta sin superacion de las discrepancias manifestadas durante el
mismo no impide la continuacion y terminacion del procedimiento, previa adopcion y notificacion por
la administracion actuante de resolucion justificativa de los motivos que han impedido alcanzar un
acuerdo.

7. Sin perjuicio de lo anterior, los proyectos de obras o servicios publicos de Ia
Administracién autonémica o de las islas a que se refiere Ila letra c) del apartado 1 de este
articulo, se tramitaran con arreglo a lo dispuesto en el articulo 334 de esta Ley.

SEGUNDO.- Cuando se trate de obras e instalaciones que promueva la Administracién General
del Estado en este municipio, ha de acudirse, en aplicacion del 334.4 de la Ley 14/2017 de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, a la disposicién adicional
decima que lleva por titulo “"Actos promovidos por la Administracion General del Estado”
del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, que indica literalmente lo siguiente:
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Disposicion adicional décima

1. Cuando la Administracion General del Estado o sus Organismos Publicos promuevan actos
sujetos a intervencion municipal previa y razones de urgencia o excepcional interés publico lo exijan,
el Ministro competente por razén de la materia podrda acordar la remisién al Ayuntamiento
correspondiente del proyecto de que se trate, para que en el plazo de un mes notifique la
conformidad o disconformidad del mismo con la ordenacién urbanistica en vigor.

En caso de disconformidad, el expediente se remitird por el Departamento interesado al titular del
Ministerio competente en materia de suelo y vivienda, quien lo elevaré al Consejo de Ministros,
previo informe del drgano competente de la comunidad auténoma, que se debera emitir en el plazo
de un mes. El Consejo de Ministros decidira si procede ejecutar el proyecto, y en este caso, ordenara
la iniciacion del procedimiento de alteracion de la ordenacion urbanistica que proceda, conforme a la
tramitacion establecida en la legislacion reguladora.

2. El Ayuntamiento podra en todo caso acordar la suspension de las obras a que se refiere
el apartado 1 de este articulo cuando se pretendiesen llevar a cabo en ausencia o en
contradiccién con la notificacion, de conformidad con la ordenacién urbanistica y antes de
la_decision de ejecutar la obra adoptada por el Consejo de Ministros, comunicando dicha
suspension al érgano redactor del proyecto y al Ministro competente en materia de suelo y
vivienda, a los efectos prevenidos en el mismo.

3. Se exceptian de esta facultad las obras que afecten directamente a la defensa nacional, para
cuya suspension deberéd mediar acuerdo del Consejo de Ministros, a propuesta del Ministro
competente en materia de suelo y vivienda, previa solicitud del Ayuntamiento competente e informe
del Ministerio de Defensa.

En aplicacion de los anteriores preceptos se extraen las siguientes

CONCLUSIONES,

PRIMERA.- Las obras e instalaciones que promuevan las administraciones publicas de
Canarias en este término municipal ( /as que promueva la administracion general de estado
cuentan con un régimen especifico y propio recogido en la disposicion adicional décima del Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre) les resulta aplicable el articulo 334 de la Ley 4/2017 de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, no estan sujetas al régimen de
intervencion, esto es, ni a comunicaciéon previa, ni a licencia urbanistica cuando

concurra alguno de los supuestos o requisitos del apartado 2 del citado articulo 334, o
cuando la legislacion sectorial las exima.

Estos supuestos o requisitos del apartado 2 del articulo 334 de la Ley 4/2017 de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, son concretamente dos:

-Que se trate de una construccion, edificacion y uso del suelo _incluido en un proyecto de
obras y servicios publicos de cualquiera de las administraciones publicas canarias.

-Y que ese proyecto esté sujeto al régimen de cooperacion previsto en el articulo 19 de la
Ley 4/2017de 13 de julio.

Si concurren ambos requisitos, es necesario que previo informe técnico y juridico de
los servicios municipales (Del tenor del apartado 2 del articulo 334 de la citada Ley, estos
informes son preceptivos, pues sin su emisién, el 6rgano municipal competente para dictar la
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resolucién, normalmente el concejal delegado del drea de urbanismo, no podréd saber si el
proyecto es conforme o no con la legalidad urbanistica) se dicte resolucion o decreto , que
sera el/la que legitime o no la ejecucion de los actos de construccion, edificacién y uso
del suelo.

Para el dictado de la mencionada resoluciéon o decreto, el ayuntamiento dispone de un mes, o
quince dias en caso de urgencia. En el supuesto caso que transcurra dicho plazo, el
silencio administrativo legitima a la administracion promotora del proyecto, para
ejecutarlo.

En el caso de que el ayuntamiento manifestara su oposicién fundada al proyecto dentro de dicho
plazo, la resolucion motivada de la discrepancia, legitimando en su caso su ejecucion,
correspondera al cabildo insular, si la promociéon de la obra corresponde al propio cabildo, a
entidades publicas dependientes o a cualquier administracién local y en los demas casos, al
Gobierno de Canarias.

En cuanto a los informes o autorizaciones sectoriales legalmente exigibles han de emitirse con
caracter previo a la resolucién que ha de dictarse legitimando o no la actuacién proyectada
(articulo 334.2 de Ley 4/2017 de 13 de julio), y ello en aplicacién del articulo 335 de citada Ley ,
que indica literalmente lo siguiente:

-Articulo 335 Titulos habilitantes previos

1. No podra otorgarse licencia urbanistica o acto_autorizatorio de efecto equivalente ni
presentarse comunicacion previa para la realizacion de actuaciones sujetas a autorizacion
sectorial o titulo para el uso demanial sin que se acredite el previo otorgamiento de estos,
de forma expresa o por silencio, cuando este opere en sentido positivo

En acto autorizatorio de efectos equivalente es la resolucion a la que hace referencia el articulo
334.2 de la Ley 4/2017 e 13 de julo, por consiguiente con caracter previo al dictado de la
resolucidon del procedimiento de cooperacién administrativa del articulo 334.2, ha de acreditarse
el otorgamiento de estos, de forma expresa o por silencio, cuando este opere en sentido
positivo.

SEGUNDA.- Lo anterior respecto a las obras que no sean de conservacion vy
mantenimiento para el buen funcionamiento de las obras y servicios publicos que promuevan
las administraciones publicas de canarias

Respecto a las que si sean de conservacion y mantenimiento para el buen
funcionamiento de los servicios publicos, al no estar sujetas al régimen de cooperacion por
asi disponerlo el articulo 19.1 ¢) de la ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, no les resulta de aplicacion el tramite establecido en el
articulo 334 de dicho texto legal, tal y como indica el articulo 19.1 ¢) y 19.7 del citado texto
legal, a cuyos efectos, por los servicios técnicos municipales, una vez que tenga entrada
el proyecto, se debera determinar mediante el correspondiente informe técnico si se
esta ante una actuacion de conservacién y mantenimiento, para lo cual se hace preciso
acudir al articulo 232 de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (si el
proyecto es redactado por los servicios técnicos administrativos bastara con lo que se indigue en
la memoria si estamos 0 no ante una obra de conservaciéon y mantenimiento).
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-Articulo 122 Clasificacion de las obras_

1. A los efectos de elaboracion de los proyectos se clasificaran las obras, segun su objeto y
naturaleza, en los grupos siguientes:

a) Obras de primer establecimiento, reforma o gran reparacion.
b) Obras de reparacion simple, restauracion o rehabilitacion.
c) Obras de conservaciéon y mantenimiento.

d) Obras de demolicién.

2. Son obras de primer establecimiento las que dan lugar a la creacién de un bien inmueble.

3. El concepto general de reforma abarca el conjunto de obras de ampliacién, mejora,
modernizacion, adaptacion, adecuacion o refuerzo de un bien inmueble ya existente.

4. Se consideran como obras de reparacion las necesarias para enmendar un menoscabo producido
en un bien inmueble por causas fortuitas o accidentales. Cuando afecten fundamentalmente a la
estructura resistente tendran la calificacion de gran reparacion y, en caso contrario, de reparacion
simple.

5. Si el menoscabo se produce en el tiempo por el natural uso del bien, las obras
necesarias para su enmienda tendran el caracter de conservacion. Las obras de

mantenimiento tendran el mismo caracter que las de conservacion.

6. Son obras de restauracion aquellas que tienen por objeto reparar una construccion conservando
su estética, respetando su valor histérico y manteniendo su funcionalidad.

7. Son obras de rehabilitacion aquellas que tienen por objeto reparar una construccion conservando
su estética, respetando su valor histérico y dotandola de una nueva funcionalidad que sea
compatible con los elementos y valores originales del inmueble.

8. Son obras de demolicion las que tengan por objeto el derribo o la destruccion de un bien inmueble

En cuanto a los informes o autorizaciones sectoriales respecto a las obras de mantenimiento y
conservaciéon para el buen funcionamiento de los servicios publicos que promueva cualquier
administracion publica y que como indica el articulo 19.1 c) de la Ley 4/2017 d 13 de julio, y
que no estan sujetas al régimen de cooperacion interadministrativa, por no resultar de
aplicacion el tramite establecido en el articulo 334 de dicho texto legal, tal y como
establece el articulo 19.1 c) y 19.7 del citado texto legal, hay que indicar lo siguiente:

El articulo 335 de la Ley 4/2017 de 13 de julio, exige respecto a las autorizaciones sectoriales
(ha de entenderse que también respecto a los informes sectoriales) que se acredite el previo
otorgamiento de estos, de forma expresa o por silencio, cuando este opere en sentido positivo,
pero téngase en cuenta que lo hace respecto a las licencias urbanisticas, acto
autorizatorios de efecto equivalente (resolucion el apartado 2 el articulo 334) vy
comunicaciones previas, por lo tanto, no opera el articulo 335.1 respecto a las obras de
conservacion y mantenimiento para el buen funcionamiento de los servicios publicos
que promuevan las administraciones publicas, por estar exentas de titulo habilitante.
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Y ello por no estar sujetas ni a licencia urbanistica, ni a comunicacién previa, ni a acto
autorizatorio del articulo 334.2 de la Ley 4/2017 de 13 de julio, teniendo por objeto
enmendar el menoscabo de un bien que se produce por el natural uso, lo que hace que
no requieran informes y autorizacions sectoriales que solo son requeridos en el supuesto de
actos sujetos a licencia, acto autorizatorio de efectos equivalentes o comunicaciones
previas, por asi disponerlo el mencionado articulo 335 de la Ley, salvo que la normativa
sectorial lo exija expresamente, pasando a analizarse la normativa sectorial en materia
de servidumbre aeronauticas, patrimonio cultural, carreteras, costas y espacios
naturales.

OBRAS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO EN BIENES INMUEBLES AFECTADOS
POR LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

EL Real Decreto 297/2013, de 26 de abiril, por el que se modifica el Decreto 584/1972, de 24 de febrero,
de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Real Decreto 297/2013 de 26 de abril, indica en su articulo
30 los siguiente:

Articulo 30 Condiciones para la realizacion de actuaciones en zonas de servidumbre o que supongan
obstaculos

1. No podran adquirirse derechos en contra de las servidumbres aeronduticas. Las Administraciones
Publicas no podran autorizar, ni expresa ni implicitamente o mediante consideracion favorable de
una comunicacion previa o declaracion responsable, ninguna construccion, instalacién o plantacion
ubicada en los espacios y zonas afectados por servidumbres aeronduticas o que pueda constituir
obstaculo con arreglo a lo previsto en el presente real decreto, sin el previo acuerdo favorable de la
Autoridad Nacional de Supervision Civil o el érgano competente del Ministerio de Defensa, en el
ambito de sus propias competencias.

El mismo acuerdo favorable se exigira para las actuaciones no sujetas a control previo
administrativo.

Por consiguiente, en materia de servidumbres aeronauticas cuando se trate de obras
de conservacion y mantenimiento de bienes inmuebles afectada por la servidumbres
aeronauticas ha de solicitarse la autorizacion en matera de servidumbres aeronautica,
pero solo para la construccidones, instalaciones y plantaciones afectados por las
servidumbres aeronauticas.

No obstante, a consulta formulada por el Pleno de este Ayuntamiento en sesion celebrada el
dia22 de septiembre de 2014, a la Direccion General de Aviacion Civil del que se tomd
conocimiento en sesién plenaria el dia 26 de enero de 2015, en la que se viene a indica lo
siguiente:
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Por tanto, en materia de servidumbres aerondauticas ha de estarse a la citada consulta transcrita

OBRAS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO QUE AFECTEN A BIENES DE INTERES

CULTURAL, SU ENTORNO DE PROTECCION Y BIENES INCLUIDOS EN UN CATALOGO

MUNICIPAL O INSULAR.

En materia de patrimonio cultural ha de acudirse a los articulos 62, 73y 82 de laley 11/2019,
de 25 abril, de Patrimonio Cultural de Canarias, que establecen lo siguiente:

Articulo 62 Autorizaciones preceptivas

1. Las resoluciones por las que se concedan las autorizaciones que sean preceptivas en virtud de
la presente ley deberan dictarse y notificarse en el plazo maximo de tres meses, contados desde la
fecha en que la solicitud haya tenido entrada en el registro de la Administracion competente para su
tramitacion. Se exceptuan aquellas autorizaciones que tengan establecido, por esta u otras
disposiciones legales, otro plazo especifico de resolucion.

2. Cuando las solicitudes de autorizacion se refieran a intervenciones o cambios de uso en bienes
protegidos en alguno de los instrumentos previstos en esta ley, el drgano competente para el
otorgamiento de licencias de obra debera remitir al cabildo insular respectivo, competente para
dictar la resolucién de autorizacion, el informe técnico municipal.

3. En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades o derechos que
contravengan la normativa sobre patrimonio cultural aplicable.

Articulo 73 Autorizacion previa para intervenciones en bienes inmuebles

1. En los bienes inmuebles declarados de interés cultural o con procedimiento incoado al
efecto sera necesaria la autorizacion del respectivo cabildo insular, previo dictamen favorable de la
comisién insular, para la realizacion de cualquier intervencién, interior o exterior, o el
cambio de uso. De dicha autorizacion se dara cuenta al Registro de Bienes de Interés Cultural, para
su constancia. Asimismo, en los bienes inmuebles incluidos en el catdlogo insular o con
procedimiento iniciado al efecto también sera necesaria la autorizacion del cabildo insular para la
realizacion de cualquier intervencion, interior o exterior, o el cambio de uso, sin que sea preceptivo
el dictamen de la comisién insular.

2. En inmuebles situados en los entornos de proteccion de aquellos bienes referidos en el
apartado anterior, las intervenciones en el exterior, asi como las obras de nueva planta, las
instalaciones y los cambios de uso precisaran autorizacion previa del respectivo cabildo
insular, sin que sea preceptivo el dictamen de la comisién insular.

3. Lo dispuesto en los apartados precedentes sera de aplicacion para colocar en fachadas y
cubiertas de los inmuebles declarados bien de interés cultural y los situados en su entorno
de proteccién toda clase de roétulos, seiiales, simbolos, cerramientos, rejas, antenas,
cables, conducciones aparentes y elementos analogos, que, en la medida de lo posible,
quedaran ocultos.

4. La resolucion del cabildo insular por la que se conceda la autorizacion debera dictarse y notificarse

en el plazo maximo de tres meses, contados desde la fecha en que la solicitud haya tenido entrada
en el registro de la Administracion competente para su tramitacion.

5. Se entenderd desestimada la solicitud cuando transcurra el plazo maximo de tres meses sin que
se haya notificado resolucion expresa.

6. Cuando se trate de un bien propiedad de la Iglesia catdlica o de alguna de las instituciones a ella
vinculadas sera, ademas, preceptivo el informe de la comision mixta contemplada en el articulo 7.2
de esta ley.

7. Las autorizaciones a que se refiere este articulo son previas e independientes de la licencia
municipal y de cualquier otra autorizacion que fuera pertinente por razén de la localizacion territorial
o del uso, determinando su omision la nulidad de pleno derecho de estas.
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8. Cuando la autorizacion administrativa otorgada en virtud de esta ley contenga condicionantes

para la ejecucion de la intervencion o el desarrollo del uso, su contenido se incorporara a las
clausulas de la licencia, permiso o concesion correspondiente, entendiéndose nula de pleno derecho,
en caso contrario.

9. En casos de actuaciones urgentes cuando exista riesgo de dafos para los bienes o las personas,
en cualquiera de los bienes a los que se refiere el presente articulo, la preceptiva autorizacion del
respectivo cabildo insular deberd emitirse en un plazo maximo de tres dias habiles, previo informe
del personal técnico insular, entendiéndose el silencio administrativo en sentido positivo.

Articulo 82 Intervenciones permitidas y grados de proteccion

1. El régimen de proteccion de cada bien sera el establecido en el catalogo municipal respectivo, en
funcion de su grado de proteccion y el tipo de intervencion permitida, resultando necesaria la
obtencion de licencia para cualquier intervencion exterior o interior.

Del analisis de los anteriores preceptos transcrito se concluye lo siguiente:

Ha de solicitarse la respectiva autorizacion insular cuando sean preceptiva en virtud de la citada
Ley de Patrimonio Cultural, es decir, cuando es exiguida por la citada Ley.

Las autorizaciones cabildicias que son preceptivas y que tienen el caracter o naturaleza de
autorizaciones sectoriales y que son previas e independientes a la licencia municipal, son las
siguientes;

1.- Respecto a los bienes de interés cultural (BIC) o con procedimiento incoado al efecto para
su declaracion:

-La realizacion de cualquier intervencion, interior o exterior, o el cambio de uso.

-En los inmuebles situados en los entornos de proteccion, las intervenciones en el exterior,
asi como las obras de nueva planta, las instalaciones y los cambios de uso.

-Colocar en fachadas y cubiertas de los inmuebles declarados bien de interés cultural y los
situados en su entorno de proteccion toda clase de roétulos, sefiales, simbolos,
cerramientos, rejas, antenas, cables, conducciones aparentes y elementos analogos, que,
en la medida de lo posible, quedaran ocultos.

Pero lo anterior, ha de conjugarse y complementarse con lo dispuesto en los articulos 333.1c)y
330.2.i) de la Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

El articulo 333.1 c) de la citada Ley indica que no estan sujetos a titulo o requisitos habilitante (
los titulos habilitante son licencia y la comunicacion previa conforme al 329.1 de la ley 4/2017 de
13 de junio), las obras de conservacion o reforma consistentes en la sustitucion de
acabados interiores o exteriores de una vivienda o local, como solados, alicatados,
yesos y pinturas, siempre que no estén sujetos al régimen de intervencién previsto en
la letra i) del articulo 330.2 de la presente Ley. Todo ello sin perjuicio de contar con las
autorizaciones necesarias para la retirada de residuos inertes.

Téngase en cuenta que el citado articulo establece una lista de numerus apertus y no nimerus
clausus, por lo que cuando estemos ante la sustitucién de acabados interiores o exteriores como
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pude ser la sustitucion de tuberias o conducciones de los suministros de agua, luz etc.,,

sustitucion de ventanas y puertas o sustituciones andlogas, también resulta de aplicacion el
citado articulo.

El citado articulo 333.1 c) de la mencionada Ley, nos remite expresamente al apartado i) del
articulo 330.2 de la mencionada Ley, que indica lo siguiente:

i) Los actos de intervencion, exteriores o interiores, sobre edificios o inmuebles declarados bien de
interés cultural; asimismo, en los bienes catalogados con nivel de proteccién integral, en los que
cuenten con nivel de proteccion parcial respecto del elemento protegido, y en los que tengan
protecciéon ambiental respecto de actuaciones exteriores, de acuerdo con la legislacion de patrimonio
histérico. En otro caso se estara al régimen general de intervencion que corresponda.

Por consiguiente, en aplicacion de los citado articulos 33.1 ¢) y 330.2 i) las obras de
conservacion (también las de mantenimiento que ya hemos visto que tienen el mismo caracter
y naturaleza que las de conservacion) consistentes en acabados interiores o exteriores de
una vivienda o local, como solados, alicatados y esos y pintura, estan exenta de titulo
habilitante alguno, salvo que concurra el supuesto del aparato i) del articulo 330.2 de
la Ley, para lo cual ha de estarse al caso concreto y si concurre el supuesto de este
apartado i) no estarian exentas de titulo habilitante y requeriria comunicacion previa y
la aportacion de la autorizacion sectorial en materia de patrimonio a otorgar por el
Cabildo.

OBRAS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO QUE AFECTEN A BIENES INMUEBLES
SITUADOS EN ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

En cuanto a los espacios naturales protegidos como es el Espacio Natural del Paisaje Protegido de
la Geria, la disposicion adicional primera del Reglamento de Intervencidon y Proteccion de la
Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre,
establece lo siguiente:

Disposicion adicional primera .- Informe preceptivo en Espacios Naturales Protegidos.

En los espacios naturales protegidos, cualquiera que sea la categoria del suelo rustico, el érgano de
gestion emitird informe preceptivo en relacion con cualesquiera titulos habilitantes que se
tramiten. Se exceptua de esta exigencia el suelo rustico de asentamiento rural

Resulta del todo claro que ha de solicitarse el informe al 6rgano gestor del Espacio Natural
Protegido, esto es, al Cabildo Insular, cuando la actuacidn pretendida se sitlia en un Espacio
Natural Protegido vy el suelo donde se vaya a ejecutar no sea suelo rustico de asentamiento rural,
pero ello Unicamente cuanto la actuacion urbanistica esta sujeta a titulo habilitante, es decir, a
licencia 0 a comunicacion previa (articulo 329.1 de la ley 4/2017 de 13 de junio) por lo que las
obras de conservacion o reforma incluidas en el apartado c) del articulo 333.1 de la
citada Ley, al no requerir titulo habilitante dado que estan exentas, tampoco requieren
de la emision del citado informe del 6rgano gestor. Y estas obras son las definidas en el
articulo 333.1 c¢) de Ley 4/2017 de 13 de julio, esto es, obras de conservacion o reforma
consistentes en la sustitucion de acabados interiores o exteriores de una vivienda o
local, como solados, alicatados, yesos y pinturas, siempre que no estén sujetos al
régimen de intervencion previsto en la letra i) del articulo 330.2 de la presente Ley. Todo
ello sin perjuicio de contar con las autorizaciones necesarias para la retirada de residuos inertes
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Tengase en cuenta que el citado articulo establece una lista de numerus apertus y no numerus

clausus, por lo que cuando estemos antes la sustitucion de acabados interiores o exteriores
como pude ser la sustitucién de tuberias o conducciones de los suministros de agua, luz etc.,
sustitucion de ventanas y puertas o sustituciones analogas, también resulta de aplicacion el
citado articulo

OBRAS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO EN BIENES INMUEBLES AFECTADOS
POR LA LEY DE CARRETERAS

En cuanto a las obras de conservacién y mantenimiento en bienes inmuebles afectado por la Ley
9/1991, de 8 de mayo, de carreteras de Canarias, ha de acudirse a los dispuesto en los
siguientes articulos.

Articulo 25

Tres.- No podran realizarse obras en la zona de dominio publico de las carreteras sin previa
autorizacion del titular de la misma, el cual, sin perjuicio de otras competencias concurrentes, sélo
podré concederlo cuando asi lo exija la prestacion de un servicio publico de interés general.

Articulo 26

Dos.- En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos
que sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacion, en estos supuestos, del titular de la
carretera y sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

Tres.- Se permitirdn, no obstante, sin necesidad de autorizacién alguna y en precario, actividades
agrarias y obras de cerramiento didafano para proteccion de fincas rusticas, siempre que sean
compatibles con la seguridad vial.

Articulo 27

Dos.- Para ejecutar cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o
destino de las mismas y talar arboles en la zona de afeccién se requerira la previa autorizacion del
titular de la carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

Tres.- En las construcciones o instalaciones ya existentes en la zona de afeccion, podran realizarse
obras de reparacion y mejora, previa autorizacion correspondiente, una vez constatados su
finalidad y contenido, siempre que no supongan aumento del volumen de la construccién, o
que si lo suponen tengan por objeto la instalacion de servicios esenciales de cocina y baio
en una vivienda previamente habitada, y sin que el incremento de valor que aquéllas comporten
pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios, todo ello sin perjuicio de las demas
competencias concurrentes.

Articulo 28

Uno.- La linea limite de edificacion, a ambos lados de la carretera, es aquélla desde la cual y hasta la
carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstrucciéon o ampliacion, sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 27, apartado tres.

Articulo 29

Lo dispuesto en los articulos 25, 26 y 27 se entiende sin perjuicio de lo establecido en el titulo cuarto
de la presente Ley.
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Articulo 48
El otorgamiento de licencias para usos y obras en las zonas de dominio publico de servidumbre y de
afeccion de los tramos de una carretera que discurran por suelo clasificado como urbano o

correspondan a una travesia compete al Ayuntamiento correspondiente previo informe preceptivo del
titular de la misma

OBRAS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO EN BIENES INMUBLES AFECTADOS
POR LA LEY DE COSTAS.

En materia de Costas ha de estarse a lo dispuesto en la disposicion transitoria cuarta, apartado 2
c)y 3dela Ley 22/1988, 28 julio, de Costas, que sefiala lo siguiente:

c) En el resto de la zona de servidumbre de proteccidon y en los términos en que la misma se aplica a
las diferentes clases de suelo conforme a lo establecido en la disposicion transitoria tercera, podran
realizarse _obras de reparacion, mejora, consolidacion y modernizacion siempre que no
impliquen aumento de volumen, altura ni superficie de las construcciones existentes y sin
que el incremento de valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos
expropiatorios. En caso de demolicion total o parcial, las nuevas construcciones deberan ajustarse
integramente a las disposiciones de esta Ley.

3. Las obras, a las que se refiere el apartado segundo de esta disposicion transitoria, cuando les sea
aplicable, deberan:

a) Suponer una mejora en la eficiencia energética. A tal efecto, tendrdn que obtener una
calificacion energética final que alcance una mejora de dos letras o una letra B, lo que se acreditard
mediante la certificacion de eficiencia energética, de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto
235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento bdsico para la certificacion de la
eficiencia energética de los edificios o lo que cualquier otra norma pueda establecer en el futuro
para la certificacion de edificios existentes.

b) Emplear los mecanismos, sistemas, instalaciones y equipamientos individuales y/o colectivos
que supongan un ahorro efectivo en el consumo de agua. En el caso de que afecten a jardines y
espacios verdes, para su riego fomentaran el uso de recursos hidricos marginales, tales como
aguas regeneradas o aguas de lluvia almacenadas.

No podran ser autorizadas por el érgano urbanistico competente sin que los titulares de las
concesiones acrediten haber presentado ante la Administracion del Estado y los de las
construcciones e instalaciones ante los 6rganos competentes de las Comunidades Auténomas una
declaracion responsable en la que de manera expresa y clara manifiesten que tales obras no
supondran un aumento del volumen, altura ni superficie de las construcciones existentes y que
cumplen con los requisitos establecidos anteriormente sobre eficiencia energética y ahorro de
agua, cuando les sean de aplicacion. La declaracion responsable se ajustara a lo dispuesto en el
articulo 71 bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun

En San Bartolomé (Lanzarote) en la fecha que figura en el cuadro de autentificacion al margen
izquierdo del presente documento.

El Secretario

José Manuel Fiestas Perdomo
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