Ordenanza de Tramitacion de Licencias
Urbanisticas del Ayuntamiento de San
Bartolomé

EXPOSICION DE MOTIVOS

La concesion de licencias de edificacion debe regularse en una Ordenanza Municipal adecuada al
marco normativo vigente, en la que, por una parte, se integren las regulaciones urbanisticas y
sectoriales con las normas generales estatales y autondmicas, resultado de la destacable actividad
legislativa de los ultimos afios, en materia urbanistica, medioambiental y de procedimiento
administrativo, y en la que, por otra parte, se posibilite la agilizacion de los procedimientos, mejorando
la eficiencia de los servicios técnicos municipales, reduciendo los plazos de respuesta a las solicitudes
de los interesados y unificando los criterios reguladores de dicha actividad y, en suma, componiendo un
marco normativo seguro y agil que redunde en un mejor servicio a los ciudadanos.

La simplificacion y racionalizacion de las tramitaciones, incorporando criterios de calidad en el
desempefio del servicio, permitird paralelamente una mejora en la gestion de los expedientes de
intervencion administrativa en la edificacion y uso del suelo y la simplificacion de las tareas de
informacién urbanistica, asi como la incorporacion de las nuevas tecnologias en la relacion de los
administrados con los servicios municipales.

Todo ello debe redundar en una mayor facilidad para la participacion ciudadana y en una reduccién
de tramites y plazos que fomente la implantacion de actividades econémicas y elimine trabas
burocraticas en las obras cotidianas de mantenimiento de los inmuebles privados, compatibilizando la
necesaria estabilidad del marco normativo con los requerimientos inherentes al desarrollo dindmico del
municipio.

En la tarea que ahora se emprende, el contenido del Titulo V del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias y el Reglamento de Gestion y Ejecucion del
Sistema de Planeamiento de Canarias constituye una referencia obligada para la nueva ordenanza.

Ademas, en el &mbito estatal, la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, y
el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion,
han permitido estructurar los contenidos y procedimientos de tramitacion administrativa de los
proyectos técnicos.

Y, por ultimo, deben tenerse en cuenta las novedades introducidas por Ley 4/1999, de 13 de enero,
de modificacion de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Pablicas y del Procedimiento Administrativo Comun, particularmente las relativas al silencio
administrativo positivo.

Por otro lado, la experiencia de los ultimos afios demuestra que el constante incremento de
solicitudes de licencia en el municipio, unido a las dificultades intrinsecas que surgen en cada
procedimiento, ha ocasionado que muchos de los 6rganos gestores no hayan podido evitar la excesiva
complejidad en la tramitacion de los expedientes y la dilatacion en los plazos de resolucion. Se impone,
en consecuencia, la necesidad de dar solucién a estos problemas, simplificando los procedimientos y
reduciendo estos plazos.

Finalmente, la nueva ordenanza aspira a modernizar la gestion, buscando la maxima colaboracion
entre la Administracion y el ciudadano con el fin de alcanzar el objetivo comdn de resolver los
procedimientos de licencia urbanistica dentro de los plazos previstos en funcion del tipo de licencia que
se haya solicitado.



La Ordenanza Municipal de Licencias Urbanisticas se estructura en dos titulos, y consta de cuarenta y
seis articulos, tres disposiciones adicionales, una disposicion transitoria, una disposicion derogatoria,
una disposicion final y dos Anexos.

En cuanto al titulo I, relativo a Disposiciones generales, una de las piedras angulares de la nueva
regulacion es la creacion de una licencia urbanistica Gnica que autorice todos los actos de edificacion y
uso del suelo que se puedan producir en una misma actuacion, entendiendo que si la pretension del
solicitante es Unica, la respuesta de la Administracion Municipal debe ser, por tanto, también Unica.

Por primera vez se hace una relacién completa de los actos que no precisan de licencia urbanistica,
incluyendo, ademas de los establecidos en las leyes, las pequefias obras de mejora de los acabados de
las viviendas y locales, por entender que la intervencion de la Administracion en la actividad de los
vecinos debe ser proporcional a la trascendencia de las obras.

Constituye otra novedad la determinacion del alcance del control de legalidad que la tramitacion de la
licencia supone, evitando tanto su utilizacion de manera genérica e indeterminada como la reproduccion
de controles que corresponden a otras Administraciones o sobre materias que son ajenas a la
ordenacion urbanistica.

La idea de promover una Administracion que colabore de forma positiva con el solicitante se plasma
en la incorporacion de la consulta urbanistica especial, en la que el érgano encargado de conceder la
licencia responde al proyectista acerca de las dudas concretas que se le planteen, pudiendo proponer
soluciones alternativas. Se pretende asi evitar posteriores requerimientos y alcanzar mayor
transparencia en las interpretaciones normativas.

También se sientan las bases para la implantacion de una administracion urbanistica electrénica, para
la aplicacion de técnicas de calidad en los servicios y para la creacion de un registro general de licencias
urbanisticas o una ventanilla Gnica de licencias en colaboracién con otras Administraciones Publicas.

En el titulo I, en el que se abordan los Procedimientos de tramitacion de licencias, se incluye por
primera vez una relacion de derechos y deberes de los interesados en concordancia con la establecida
en la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

El procedimiento de obtencion de licencia por actuaciones comunicadas adquiere una dimension muy
relevante, al incluir las pequefias obras y gran parte de las nuevas implantaciones de actividades en
locales. La eliminacién de tramites innecesarios para este tipo de actuaciones sencillas que no requieren
controles suplementarios, permite dedicar la mayor parte de la capacidad de los servicios municipales al
analisis y control de las solicitudes que comportan una mayor complejidad.

Por el procedimiento ordinario se tramitaran todas las actuaciones que tienen verdadera significacion
urbanistica y las que pueden afectar a la seguridad o al patrimonio arquitectonico protegido, por lo que
todas ellas deberan ser proyectadas y dirigidas por un técnico competente.

En el procedimiento ordinario comun las obras no pueden iniciarse sin licencia urbanistica. El plazo
para la concesion es de tres meses. Transcurrido el mismo la licencia puede entenderse concedida por
silencio administrativo positivo, en los términos previstos en la legislaciéon urbanistica. Sin embargo en
esta modalidad se introduce la posibilidad de aprobacién de proyectos parciales siempre que se asegure
la viabilidad urbanistica del conjunto sometida a la condicion legal resolutoria de obtencién de la licencia
definitiva, previa comprobacion de la adecuacién de las obras realizadas a la licencia concedida. En
cualquier caso, en el plazo de dos meses desde su finalizacion, las obras deberéan superar una
inspeccion de los servicios técnicos municipales con acta de conformidad favorable, lo que autorizara la
ocupacion y funcionamiento del edificio y la actividad.



TITULO I

DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |

Objeto y Ambito de aplicacion

Articulo 1.  Objeto de la ordenanza.

1. La presente ordenanza tiene por objeto regular la tramitacion de los procedimientos de
otorgamiento de licencias urbanisticas en el término municipal de San Bartolomé.

2. La ordenanza desarrolla la legislacion urbanistica y de ordenacién de la edificacién, asi como las
Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias del municipio de San Bartolomé.

Articulo 2. Licencia urbanistica.

1. La licencia urbanistica es un acto reglado de la Administracion Municipal por el cual, previa
comprobacion de las condiciones establecidas por la normativa aplicable, se autoriza al solicitante el
ejercicio de su derecho preexistente a edificar o a desarrollar determinadas actividades.

2. El titulo juridico que contiene la autorizacion referida se documentara bajo la denominacion unitaria
de "Licencia urbanistica del Ayuntamiento de San BArtolomé", cualquiera que sean los actos de
edificacion y uso del suelo que se permitan.

3. En el documento de la licencia urbanistica se indicara el tipo de actuaciéon autorizada de acuerdo
con la clasificacion de actuaciones urbanisticas contenidas en la presente ordenanza, indicando las
condiciones técnicas y juridicas, y, en su caso, de funcionamiento a que quede sometida.

4. El Ayuntamiento de San BArtolomé aprobara un modelo oficial de la licencia urbanistica.

Articulo 3. Actos sujetos a licencia urbanistica.

1. Estan sujetos a licencia urbanistica, en los términos establecidos en la presente Ordenanza y en
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, y sin
perjuicio de las deméas autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislaciéon sectorial
aplicable, todos los actos de uso del suelo, subsuelo, vuelo, construccion y edificacién para la
implantacion y el desarrollo de actividades y, en particular, los siguientes:

a) Actos de edificacion:

- Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de toda clase de nueva
planta.

- Las obras de ampliacién de construcciones, edificaciones e instalaciones de toda clase existentes.

- Las obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura o al aspecto exterior de las
construcciones, las edificaciones y las instalaciones.



- Las obras que modifiquen la disposicion interior de las edificaciones, cualquiera que sea su uso, asi
como la modificacién del nimero de sus unidades funcionales susceptibles de uso independiente.

- Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional y la ubicacion provisional o permanente
de edificaciones y construcciones prefabricadas e instalaciones similares.

- La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.
- La colocacion de antenas de cualquier clase.

- La instalacion y funcionamiento de gruas.

- La instalacién de invernaderos y de cortavientos.

- Los cerramientos de fincas, muros y vallados.

- Los usos de caréacter provisional.

- La instalacién de tendidos eléctricos, telefénicos u otros similares.

- La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccién de cauces publicos, vias publicas
o privadas, puertos de abrigo, diques de proteccion y defensa del litoral, accesos a playas, bahias y
radas.

- Cualquier tipo de obras o usos que afectan a la configuracion del territorio.
b) Actos de uso de los edificios:

- La primera utilizacién y ocupacién de las edificaciones e instalaciones.

- La modificacién del uso de las edificaciones e instalaciones.

- El uso del vuelo sobre las edificaciones existentes.

c) Los actos de disposicion:

- Las parcelaciones, segregaciones, modificaciones o cualesquiera otros actos de division de fincas
en cualquier clase de suelo, no incluido en proyectos de compensacion o reparcelacion.

d) Actos de uso del suelo o subsuelo:

- Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacion en cualquier clase de suelo, salvo
que tales actos estén detallados y programados como obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizaciéon.

- Los trabajos de abancalamiento y sorriba para la preparacion de parcelas de cultivos, sin que las
operaciones para labores agricolas tengan tal consideracion.

- La extraccion de aridos y la explotaciéon de canteras.
- La acumulacién de vertidos y el depésito de materiales.

- La tala o poda de masas arbdreas, de vegetacion arbustiva o de arboles aislados que, por sus
caracteristicas, puedan afectar al paisaje o estén protegidos por la legislacion sectorial correspondiente.

- La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.
- Las construcciones e instalaciones que afecten al subsuelo.

e) Los deméas actos que sefialen los instrumentos de planeamiento de ordenaciéon de recursos
naturales, territorial o urbanistico.

Articulo 4.  Actos no sujetos a licencia urbanistica.
No sera exigible licencia urbanistica en los siguientes supuestos:

a) Las parcelaciones, segregaciones, modificaciones o cualesquiera otro acto de division de fincas o
predios que hayan sido incluidas en instrumentos de gestion urbanistica con capacidad reparcelatoria.



b) La demolicién de construcciones declaradas en ruina inminente y las obras de apuntalamiento,
cuando sean precisas.

c) Las obras de urbanizacion previstas en los proyectos de urbanizacion aprobados por el
Ayuntamiento.

d) Las obras que sean objeto de érdenes de ejecucion dictadas por el Ayuntamiento.

e) Las actuaciones urbanisticas promovidas por el Ayuntamiento en su propio término municipal. En
estos casos, el acuerdo municipal que las autorice o apruebe estard sujeto a los mismos requisitos y
produciré los mismos efectos que la licencia urbanistica, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién de
régimen local.

f) Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacién sectorial, siempre que la
Administraciéon promotora de las mismas ultime el procedimiento alternativo de intervencién municipal
al efecto establecido.

g) Obras de conservacion consistentes en la sustitucién de acabados interiores de una sola vivienda
o local, como solados, alicatados, yesos y pinturas, cuando no estén protegidos arquitecténicamente,
asi como la sustitucion de las instalaciones propias, todo ello sin perjuicio de contar con las
autorizaciones necesarias para la retirada de residuos inertes.

h) Los cambios de titularidad de las licencias urbanisticas, para lo cual bastara la mera comunicacién
a que alude el articulo 21 de esta Ordenanza.

i) Las obras de apuntalamiento de construcciones declaradas en ruina.

Articulo 5. Organos competentes para otorgar licencias.

Corresponde al Alcalde u érgano municipal en quien delegue el otorgamiento de las licencias
urbanisticas.

Articulo 6.  Sujetos obligados a solicitar licencia urbanistica.

El deber de obtener la previa licencia urbanistica se extiende tanto a personas o a entidades privadas
como a entidades o Administraciones Publicas, salvo en los casos expresamente exceptuados en la
legislacion vigente.

Articulo 7. Actos urgentes o de excepcional interés publico promovidos por las Administraciones
Publicas.

1. Los actos promovidos por la Administracién Autonémica o por la Administracion General del Estado,
urgentes o de excepcional interés publico, o que afecten directamente a la defensa nacional, se
ajustaran a los procedimientos establecidos en la correspondiente legislacion estatal o autonémica.

2. En el ambito correspondiente de cada Administracion Publica, el servicio competente para la
supervision del proyecto técnico serd responsable del control y cumplimiento integro de la normativa
sectorial de aplicacion.

Articulo 8.  Actuaciones urbanisticas de particulares en terrenos de dominio publico.

1. Cuando las actuaciones urbanisticas se realicen por particulares en terrenos de dominio publico, se
exigird la licencia urbanistica, independientemente de las autorizaciones 0 concesiones que sean
pertinentes otorgar por parte de la Administracion titular del dominio publico.

2. La denegacién o ausencia de autorizacién o concesion impedira al particular obtener la licencia y al
drgano competente otorgarla.



Articulo 9.  Actuaciones que requieran autorizaciones o aprobacliones de otras Administraciones con
cardcter previo a la licencia urbanistica.

Los actos de uso del suelo o edificacién que pretendan llevarse a cabo en suelo rastico no podran
obtener licencia urbanistica municipal sin que previamente se haya aprobado el proyecto de Actuacién
Territorial o autorizado la Calificacién Territorial, cuando ellol fuera procedente, conforme determina la
legislacion vigente.

Tampoco podran otorgarse las correspondientes licencias urbanisticas cuando los actos de edificacion
o uso del suelo requieran autorizacién previa de otras Administraciones con competencia sectorial en la
materia.

Las licencias que se otorgaren sin el concurso de tales autorizaciones seran nulas de pleno derecho.

Articulo 10. Alcance del control de legalidad de la licencia urbanistica.

1. La intervencién municipal, a través de la licencia urbanistica, se circunscribira estrictamente a la
comprobacion de la integridad formal y la suficiencia legal del proyecto técnico y cualquier otra
documentacion exigible para ser ejecutadas las obras e instalaciones e implantadas las actividades y de
la conformidad o no de lo proyectado o pretendido con la ordenacién urbanistica de pertinente
aplicacion.

2. En ningln caso la intervenciéon municipal, a través de la licencia urbanistica, controlara los aspectos
técnicos relativos a la seguridad estructural de las construcciones o la calidad de los elementos o
materiales empleados.

3. El control de legalidad realizado a través de la licencia urbanistica alcanzara a las condiciones de la
edificacion establecidas en el instrumento de planeamiento urbanistico vigente y en las Ordenanzas
municipales de Edificacion y Urbanizacién que en su caso se aprueben, asi como a las exigidas por otras
normativas sectoriales cuando expresamente sometan la observancia de su cumplimiento a la misma.

4. La intervencion municipal en el control de las instalaciones especializadas de los edificios que no
sean objeto de regulacion especifica por ordenanza municipal se limitar4 a la comprobacién de su
existencia como dotaciéon al servicio de los edificios, asi como de la reserva de espacios o locales
técnicos con condiciones reglamentarias para su alojamiento y del cumplimiento de las disposiciones
contenidas en la normativa aplicable para aminorar sus repercusiones ambientales. No incluira la
comprobaciéon de las normativas especificas, cuando su control mediante autorizaciones, certificados o
boletines corresponda a otra Administracion Publica.

5. En aquellas actividades que por su naturaleza estén sujetas a autorizaciones administrativas previas
de otras Administraciones Publicas, la intervencion municipal se limitard a requerir, junto con la
solicitud, la copia de las mismas o la acreditacion de que han sido solicitadas. Las licencias urbanisticas,
en el caso de no haberse acreditado aun todas las restantes autorizaciones, no podran otorgarse
mientras no se obtengan todas ellas.

6. Cuando la licencia solicitada se refiera a la intervencion parcial en un edificio, local o actividad, el
control municipal se circunscribird a la actuaciéon pretendida y, en su caso, a la repercusion que pueda
tener en el resto del edificio, local o actividad o su entorno.

En el caso anterior la licencia solicitada se tramitara, sin perjuicio de las medidas de proteccion de la
legalidad urbanistica que puedan proceder para regularizar situaciones preexistentes distintas de la
actuacion solicitada.



CAPITULO 11

Informacion urbanistica e instrumentos para la modernizacion en la tramitacion de
procedimientos

Articulo 11. Servicios de asesoramiento e informacion urbanistica.

1. Los servicios municipales informaran, asesoraran y orientaran de forma individualizada a los
interesados sobre las condiciones técnicas, juridicas y procedimentales que puedan plantearse ante una
determinada solicitud de licencia

2. Los servicios de asesoramiento e informacién de licencias urbanisticas estaran coordinados con los
servicios municipales de informacion general y atencién al ciudadano del Ayuntamiento.

Articulo 12. Consulta urbanistica.

1. Se podran formular consultas relativas a la situacion urbanistica de una determinada parcela, solar,
inmueble o local, asi como de los actos o usos del suelo o subsuelo permitidos y del procedimiento de
tramitacion aplicable para la actuacién que se trate, para resolver las dudas de interpretacién que les
pueda suscitar la aplicacion de uno o varios preceptos normativos a las propuestas técnicas que
planteen sobre una actuacion urbanistica concreta.

2. La consulta se presentara en documento normalizado y sera contestada en el plazo de maximo de
un mes.

3. Cuando se planteen propuestas técnicas sobre una actuacion concreta, las mismas deberan venir
firmadas por técnico competente, y ser suficiente para conocer y valorar la cuestion técnica planteada;
en otro caso se podra instar al interesado para que complete o aclare el contenido de la misma.

4. Si ninguna de las propuestas técnicas fuese conforme a la normativa urbanistica, los servicios
técnicos municipales podran colaborar con el solicitante sefialando las modificaciones precisas.

5. Deberd sefialarse si se solicita certificacion, simple informe, o fotocopia compulsada de la
documentacién obrante en el instrumento o expediente concreto.

6. La respuesta a la consulta no exime del deber de obtener la licencia urbanistica correspondiente.

Articulo 13. Alineacion oficial.

1. De acuerdo con lo establecido en las determinaciones de las Normas Subsidiarias, se denomina
alineacion oficial a la linea definida en los planos correspondientes, que constituye el limite entre los
terrenos dedicados a la edificacion adjuntos a la misma, sea privada o publica y los dedicados a viales o
espacio publico.

2. Como documento juridico-urbanistico, la alineacién oficial es el plano formalizado por la
Administracion Municipal, suscrito por técnico competente, en el que se sefialan ademas de las
circunstancias de deslinde contempladas en el parrafo anterior, el estado de la urbanizacién, si la
parcela reine o no la condicién de solar, la superficie aproximada de cesién gratuita o de expropiacién,
en su caso, su formalizacion y el importe aproximado de los gastos de urbanizaciéon que, en su caso,
tuviera que asumir el promotor para dotar al terreno de la condicién de solar.

3. La alineacién oficial deberad ser expedida en un plazo maximo de diez dias. El procedimiento se
iniciard mediante presentacion de la solicitud en impreso normalizado. Dicha solicitud debera ir
acompafiada de la siguiente documentacion por duplicado:



a) Plano a escala 1:500, realizado sobre Cartografia Digital Oficial en el que se sefialen la forma y
superficie de la parcela, y fincas colindantes, anchos de las vias que definen sus fachadas y situacion
respecto al viario de conformidad con el callejero municipal.

b) Excepcionalmente, y en el plazo méximo de cinco dias habiles contados desde la presentacion de
la solicitud, la Administracién Municipal podra solicitar levantamiento topogréafico de la parcela cuando
existan discordancias entre la realidad y el planeamiento y/o nota simple del Registro de la Propiedad.
En tanto no se aporte el levantamiento topografico quedara interrumpido el plazo de expedicion de la
alineacion oficial.

4. Las alineaciones oficiales tendran vigencia indefinida.

5. No obstante, cualquier alteracién del planeamiento dara lugar a que queden sin efecto las
alineaciones practicadas con anterioridad a su aprobacién, pudiendo rehabilitarse en el caso de que no
se hubieran alterado.

6. Cuando entre la documentacién a aportar para cada tipo de licencia seglin los anexos de la
ordenanza, figure la alineacién oficial, tan solo deberd acompafiarse con caracter preceptivo en suelo
urbano consolidado. No serd preceptiva su aportacion en el suelo ordenado por un Estudio de Detalle
aprobado definitivamente ni en unidades de ejecucion de suelo urbano no consolidado o sectores de
suelo urbanizable que cuenten con instrumentos de gestion urbanistica con capacidad reparcelatoria
definitivamente aprobados, siempre que en la solicitud se haga constar tal circunstancia.

Articulo 14. Administracion urbanistica electronica.

El Ayuntamiento potenciard la Administracion Urbanistica Electronica con la finalidad de que las
actuaciones procedimentales y gestiones administrativas puedan realizarse, tanto por los servicios
municipales como por los interesados, a través de medios informaticos, electronicos o telematicos,
especialmente internet, con plena validez juridica y total confidencialidad.

Articulo 15. Calidad de los servicios.

1. En todos los servicios municipales encargados de la tramitacion de las licencias se implantaran
sistemas de mejora de la calidad de los servicios, evaluando y publicando periédicamente los resultados
obtenidos.

2. Asimismo podran aprobarse cartas de servicios que detallaran los compromisos de calidad ante los
ciudadanos.

3. Por los servicios competentes para la tramitacion de licencias urbanisticas se elaboraran con
caracter anual estadisticas que contengan datos referentes a las mismas y todas aquellas circunstancias
que puedan ser de interés urbanistico. Los datos podran ser conocidos por todas las personas y
entidades que los soliciten.

CAPITULO 111

Régimen juridico de las licencias urbanisticas

Articulo 16. Objeto, contenido y efectos de la licencia urbanistica.

1. Las licencias urbanisticas facultaran a los titulares para realizar la actuacién solicitada y produciran
efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran pero no alteraran las situaciones
juridicas privadas entre éste y las demas personas.



2. Las licencias urbanisticas se entenderan otorgadas dejando a salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio del de tercero

3. No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubieran
incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

4. La licencia urbanistica constituye un requisito legal para la contrataciéon del suministro de los
servicios de energia eléctrica, agua, gas, telefonia y telecomunicaciones, en los casos y términos
establecidos en el art. 172 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios
Naturales de Canarias.

Articulo 17. Vigencia de las licencias urbanisticas.

1. Las licencias urbanisticas se otorgaran por un plazo determinado, tanto para iniciar como para
terminar las obras, salvo las referidas al uso del suelo para el ejercicio de actividades, que tendran
vigencia indefinida, sin perjuicio de la obligacién legal de adaptarse, en su caso, a las normas que en
cada momento las regulen.

2. En el caso de que la licencia deba entenderse otorgada por silencio administrativo o de que,
habiéndose concedido expresamente, no contenga indicacién expresa sobre dichos plazos, éstos seran
de uno y dos afios para iniciar y terminar las obras, respectivamente.

3. En todo caso, el titular de la licencia debera notificar al Ayuntamiento la fecha de iniciacion de las
obras con al menos diez dias de antelacién. EI mismo régimen se seguira en el caso de pretenderse la
realizacion de obras al amparo de una licencia obtenida por silencio administrativo.

4. Si en el plazo de diez dias desde la comunicaciéon no se hubiere personado un representante de los
servicios técnicos municipales a efectos de sefialar las alineaciones y rasantes, podra levantarse el acta
de replanteo firmada por el promotor, el contratista, en su caso, y la direccion facultativa. Un ejemplar
de la misma sera presentado en el Ayuntamiento en el plazo de diez dias.

Articulo 18. Prorroga de las licencias urbanisticas.

Los plazos establecidos en las licencias podran prorrogarse a instancia del titular y con anterioridad a
la conclusién de los plazos expresamente establecidos en aquéllas, siempre que los actos de edificacion
o uso del suelo sigan siendo conformes con la ordenacién de los recursos naturales, territorial y
urbanistica entonces vigente. En cualquier caso, la prérroga sélo podra concederse por una sola vez y
por un plazo que no sea superior al inicialmente acordado.

Articulo 19. T7ransmision de la licencia urbanistica.

1. Las licencias urbanisticas seran transmisibles, pero tanto el antiguo como el nuevo titular deberan
notificarlo por escrito al Ayuntamiento, facilitando los datos que permitan identificar a la administracién,
la licencia de que se trate, sin lo cual quedaran ambos sujetos a las responsabilidades derivadas de la
actuacion amparada por la licencia. La notificacion del titular anterior podrd ser sustituida por el
documento publico o privado que acredite la transmision "intervivos™" o "mortis causa” de la propiedad o
posesion del inmueble, local o solar.

2. Los deberes urbanisticos sobre terrenos, construcciones y edificaciones tienen caracter real. Las
transmisiones realizadas por actos "intervivos" o "mortis causa” no modificaran la situacién juridica del
titular, quedando el adquirente subrogado en el lugar y puesto del trasmitente, tanto en sus derechos y
deberes urbanisticos como en los compromisos que este hubiera acordado con la Administracion y
hayan sido objeto de inscripcién registral.

3. El titular recibira, en un plazo de veinte dias, un documento acreditativo de la transmision que
deberé unirse a la licencia.

4. Para la transmision de las licencias relativas a actuaciones en bienes de dominio publico se estara a
lo establecido expresamente para tales casos, bien con caracter general o en las prescripciones de la
propia licencia.



Articulo 20. De /as modificaciones de las licencias urbanisticas.

1. Las alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucién de las obras autorizadas
precisaran aprobacién municipal Unicamente cuando supongan cambios de uso o afecten a las
condiciones de volumen y forma de los edificios, a la posicion y ocupacion del edificio en la parcela, a la
edificabilidad, al namero de viviendas, a las condiciones de seguridad o a la estética si se trata de obras
en areas o elementos protegidos y a la habitabilidad de las viviendas.

2. Cuando la modificacion sea requerida de oficio, el requerimiento indicara las alteraciones existentes,
motivando la necesidad de la modificacion de la licencia.

3. La licencia que se conceda se limitara a recoger el contenido de la modificacion, haciendo
referencia a la licencia que se modifica.

4. En todo caso, sera necesario solicitar una nueva licencia si las modificaciones que se introducen
suponen una variacion sustancial del objeto de la licencia originariamente concedida.

Articulo 21. Caducidad de las licencias urbanisticas.
1. Las licencias caducaran en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucién de las actuaciones amparadas por las mismas en el
plazo fijado en la correspondiente licencia o, en defecto de plazo, en el de un afio, salvo causa no
imputable al titular de la licencia.

b) Cuando no se cumpliese el plazo de terminacion establecido o, en defecto de plazo fijado, en el de
dos afios, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

2. La declaracion de caducidad de la licencia, de oficio o a instancia de cualquier persona, sera
efectuada por el érgano competente para conceder la licencia, previa audiencia al interesado una vez
transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos a que se refiere el parrafo anterior.

3. La declaracion de caducidad extinguira la licencia, no pudiéndose iniciar ni proseguir las obras o
ejercer la actividad, salvo trabajos de seguridad y mantenimiento de los cuales se dard cuenta al
Ayuntamiento para su control.
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TITULO 11

PROCEDIMIENTOS DE TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS

CAPITULO I

Régimen juridico de los procedimientos

SECCION 12

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 22. Normativa aplicable.

Las solicitudes de licencias urbanisticas se ajustaran a los procedimientos sefialados en este capitulo
que se aplicaran conforme a las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, asi como a las especialidades
contenidas en la legislacion urbanistica y sectorial de la Comunidad Auténoma de Canarias, y ello sin
perjuicio de las peculiaridades y requisitos que, por razon del contenido especifico de la actuacion
urbanistica que se proyecte, se establezcan en otras normas de rango superior a la presente ordenanza.

Articulo 23. Principio de celeridad procedimental.

Los procedimientos regulados en esta Ordenanza municipal, estan sometidos al principio de
celeridad, y se impulsaran de oficio en todos sus tramites, acordandose en un solo acto todos aquellos
que, por su naturaleza, admitan una impulsién simultanea y no sea obligado su cumplimiento sucesivo.

Articulo 24. Los interesados tendran, ademas de los legales o derivados del planeamiento vigente, los
deberes siguientes.

1. Colocar en lugar donde se vaya a realizar la actuacion urbanistica, en el punto de mayor visibilidad
desde el exterior, cartel informativo que indique el nimero y la fecha de la licencia urbanistica (o
referencia al acuerdo de aprobacion del proyecto, en el caso de tratarse de una obra promovida por
una Administracion Publica), la denominacién descriptiva de la obra, plazo de ejecuciéon, nombre y
apellidos del promotor, directores de obra, coordinador de seguridad y salud y empresa constructora. El
citado cartel se ajustard a lo dispuesto en el Anexo Il de esta Ordenanza y sera facilitado por el
Ayuntamiento.

2. Notificar al Ayuntamiento la fecha de iniciacion de obras.

Articulo 25. T7ipos de procedimientos.

Las solicitudes de licencias urbanisticas se tramitaran por los procedimientos de actuaciones
comunicadas y procedimiento ordinario, regulados en el capitulo 3 del presente titulo.
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Articulo 26. Coordinacion de actuaciones.

Se podran tramitar conjuntamente la licencia urbanistica para actos de uso del suelo, construccién y
edificacién con la de implantacion y desarrollo de actividades que recaigan sobre la misma parcela,
solar, inmueble o local y requieran la previa licencia de actividad clasificada o autorizacion de
espectaculo publico, reguladas en la Ley 1/1998, de 8 de enero. En este caso, la licencia de actividad
clasificada sera previa a la urbanistica.

Articulo 27. Licencia para la obra principal condicionada a la aprobacion de proyectos parciales.

Cuando con el proyecto de obras de edificacion se presenten proyectos parciales o documentos
técnicos relativos a elementos auténomos de las obras o instalaciones especificas, podrd otorgarse
licencia para las obras principales, condicionada a la aprobacion de los proyectos o documentos
parciales, que deberan ser aprobados previamente a la comunicaciéon para la primera ocupacion, a
excepcion del proyecto de infraestructura comin de telecomunicaciones en el interior de los edificios,
que debera ser aprobado antes del inicio de las obras.

SECCION 22

DOCUMENTACION

Articulo 28. Documentacion.

1. Para la tramitacién de las solicitudes de licencia urbanistica debera aportarse la documentacion que
se indica en el Anexo | de esta Ordenanza, segun el tipo de actuacién solicitada.

2. Concedida la licencia, ésta sera debidamente notificada al interesado.

3. Cuando se soliciten licencias de obras de nueva edificacion o demolicién, el promotor, constructor o
solicitante de la misma debera acreditar documentalmente el afianzamiento de la correcta ejecucién de
las obras en relacion con los servicios publicos que sean visibles desde el exterior y la via publica,
mediante la constitucion de garantia en cualquiera de las formas legalmente establecidas. El importe de
dicha garantia se calculara en funcién de los metros cuadrados de urbanizacién colindantes con la
alineacion exterior del solar sobre el que se pretenda la construccién, obra o demolicién. El depésito de
la garantia se efectuara con caracter previo a la concesion de la licencia.

Articulo 29. Los proyectos tecnicos.

1. Se entiende por proyecto técnico el conjunto de documentos que definen las actuaciones a realizar,
con el contenido y detalle que permita a la Administracion Municipal conocer el objeto de las mismas y
determinar si se ajusta a la normativa urbanistica aplicable. Los proyectos técnicos pueden clasificarse
en proyectos técnicos de obras de edificacion para las actuaciones incluidas en el ambito de aplicacion
de la Ley de Ordenacion de la Edificacion, que deberd venir firmado por el técnico que la propia Ley
establece, y otros proyectos técnicos para actuaciones urbanisticas no contempladas en dicha Ley, en
los casos establecido en esta Ordenanza. Cuando sea exigible, el Estudio de Seguridad y Salud o el
Estudio Basico, segun proceda, formara parte del proyecto técnico.

2. A efectos de su tramitacién administrativa, todo proyecto de edificacion podra desarrollarse en dos
etapas: la fase de proyecto basico y la fase de proyecto de ejecucion. Cada una de estas fases debera
cumplir las condiciones y tener el contenido establecidos, respectivamente, en el art. 6 y en el Anejo |
del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

3. La Ordenanza determina las actuaciones que, por su naturaleza o menor entidad técnica, no
requieren la presentacién de proyectos técnicos, enumerando los documentos exigidos en cada caso
segun el tipo de actuacion de que se trate. Igualmente determina aquellas actuaciones que por su
escasa entidad pueden acometerse por simple comunicacién al Ayuntamiento.
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4. Los proyectos técnicos deberan estar suscritos por técnico o técnicos competentes y reunir los
requisitos formales exigibles con arreglo a la legislaciéon en vigor.

5. La documentacién técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la correspondiente licencia,
quedaran incorporados a ella como condicién material de la misma.

Articulo 30. Estudio de seguridad y salud.

En los casos previstos por el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccién, se debera aportar, en los
casos que la obra requiera legalmente proyecto técnico, y previamente a la entrega de la licencia, un
estudio de seguridad y salud o, en su caso, un estudio basico, que sera requisito necesario para la
expedicion de la licencia municipal y demas autorizaciones.

Articulo 31. Medios de presentacion de documentos.

La presentacion de solicitudes, escritos, planos, comunicaciones y documentos podra efectuarse, con
plenos efectos juridicos, en papel o en soporte informatico, electronico o telematico de acuerdo con lo
que se establezca por el Ayuntamiento de San Bartolomé para la utilizaciéon de las nuevas tecnologias.

CAPITULO 11

Disposiciones comunes relativas a la tramitacion de los procedimientos

SECCION 12

INICIACION

Articulo 32. Solicitud de licencia.

1. El procedimiento de tramitacion de licencias urbanisticas se iniciara mediante solicitud normalizada
acompafiada de la correspondiente documentacion. En el modelo de solicitud normalizada, se contendra
ya la informacién sobre el plazo maximo normativamente establecido para la resolucién y notificacion
del procedimiento, y de los efectos que pueda producir el silencio administrativo.

2. Las solicitudes contendran los datos exigidos por la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comudn para la iniciacion de los
procedimientos administrativos en cuanto a identificacion del interesado, solicitud, lugar, fecha y firma,
y 6rgano a quien se dirige, especificando, ademas, si se dispusiera, el nimero de teléfono, fax y
direccion de correo electronico donde el Ayuntamiento pueda enviar las comunicaciones o
notificaciones. Los servicios municipales competentes dispondran de un plazo de diez dias para
examinar la solicitud y la documentacién aportada.

Articulo 33. Subsanacion y mejora de la solicitud.

1. En el plazo de diez dias indicado en el articulo anterior, si la solicitud de licencia no retne los
requisitos sefialados o si la documentacion estuviera incompleta, se requerira al interesado para que en
el plazo de diez dias subsane la falta 0 acompafie la documentacion preceptiva con indicacion de que, si
asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticion previa resolucion.
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2. Se entendera como fecha de inicio del expediente a todos los efectos la de entrada de la solicitud
cuando se acompafie la documentacién completa en el registro del 6rgano competente para resolver, o
bien la fecha de la terminacion del plazo concedido para subsanar las deficiencias detectadas.

SECCION 22

INSTRUCCION DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 34. /nformes.

1. Cuando en la instruccion del procedimiento sea preceptivo informe de un 6rgano distinto a aquel
que tiene la competencia para resolver, debera ser evacuado en el plazo de diez dias; de no emitirse el
informe en dicho plazo, se podran proseguir las actuaciones cualquiera que sea el caracter del informe
y se considerara evacuado favorablemente, excepto en el supuesto de informes preceptivos que sean
vinculantes para la resolucion del procedimiento, siempre que una Ley asi lo establezca.

2. La solicitud de informes que sean preceptivos y vinculantes del contenido de la resoluciéon a érgano
de la misma o distinta Administracion, suspendera el plazo maximo legal para resolver el procedimiento
y notificar la resolucion, por el tiempo que medie entre la peticion, que debera comunicarse a los
interesados, y la recepcion del informe, que igualmente debera ser comunicada a los mismos. El plazo
maximo de suspension sera el establecido legalmente para cada caso.

3. En ninglin caso se remitiran a informe las actuaciones que sean inviables urbanisticamente.

Articulo 35. Requerimientos para subsanacion de deficiencias.

1. El transcurso del plazo maximo para dictar resoluciéon expresa podra interrumpirse por una sola vez
mediante un Unico requerimiento para subsanacion de deficiencias de fondo.

2. El requerimiento seré Unico y debera precisar las deficiencias, sefialando el precepto concreto de la
norma infringida y el plazo para su subsanacion, incluyendo advertencia expresa de caducidad del
procedimiento, por lo que en ningln caso dicho plazo sera inferior a tres meses.

3. Si el solicitante no contesta se procedera sin mas tramite a declarar la caducidad del procedimiento,
previa resolucion adoptada por el 6rgano competente y notificada al interesado.

4. Si el requerimiento no se cumplimenta de forma completa o se efectlia de manera insuficiente, la
licencia sera denegada.

SECCION 32

RESOLUCION DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 36. Resolucion del procedimiento.

1. Los servicios municipales competentes emitiran informe técnico e informe juridico que contendra la
propuesta de resolucion de:

a) Denegacion, motivando detalladamente las razones de la misma.

b) Otorgamiento, indicando los requisitos o las medidas correctoras que la actuacion solicitada
debera cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor.

2. La resolucion del 6rgano competente deberd producirse en el plazo maximo establecido en esta
Ordenanza para cada tipo de procedimiento, contado desde la fecha en que se considere iniciado el
expediente.
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3. La resolucion que se dicte sera notificada al solicitante de acuerdo con lo dispuesto en la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun. En el
caso de autorizarse establecimientos turisticos alojativos, el acuerdo de concesion de la licencia
correspondiente serd notificado al Cabildo Insular y a la Consejeria del Gobierno de Canarias
competente en materia de Turismo dentro del plazo de quince dias siguientes a la fecha del acuerdo.

Articulo 37. Plazo maximo para la resolucion de los procedimientos.

1. El érgano competente deberd otorgar o denegar las licencias urbanisticas resolviendo los
procedimientos correspondientes en el plazo maximo de quince dias para las actuaciones comunicadas
y tres en el procedimiento ordinario.

2. A los efectos del coémputo de los plazos establecidos en el parrafo anterior, se considera iniciado el
expediente en la fecha de entrada de la documentacién completa en el Registro del érgano competente
para resolver, con la particularidad establecida en el articulo 33.2 de esta Ordenanza.

Articulo 38. Régimen juridico del silencio administrativo.

1. Cuando transcurriesen los plazos seflalados para resolver la licencia, con las interrupciones
legalmente procedentes, sin que la Administracion Municipal hubiera adoptado resolucion expresa,
operara el silencio administrativo de la siguiente forma:

a) Si la licencia solicitada afecta a bienes de dominio publico o patrimoniales, se entendera
denegada.

b) Si la licencia se refiere a cualquier otro tipo de actuaciones, se entendera otorgada por silencio
administrativo.

2. Cuando para determinada actuacion sujeta a licencia se exigiera, en un Unico procedimiento, y con
caracter previo a la licencia, autorizaciones o informes preceptivos y, en su caso, vinculantes de otras
Administraciones, el plazo para otorgar licencia y por tanto para que opere el silencio administrativo se
entenderd interrumpido por el tiempo que tarde en emitirse la autorizacion o el informe, aplicando en
cada caso los plazos maximos legalmente establecidos.

3. En ningln caso podran adquirirse por silencio administrativo positivo facultades en contra de las
determinaciones de la ordenacion de los recursos naturales, territorial y urbanistica aplicable.

CAPITULO 111

Disposiciones particulares de cada procedimiento

SECCION 12

LICENCIAS POR ACTUACIONES COMUNICADAS

Articulo 39. Definicion.

1. Por este procedimiento se tramitaran las licencias de aquellas actuaciones en las que por su
reducido impacto urbanistico y escasa entidad técnica sea suficiente un control inmediato para
determinar su adecuacion a la normativa aplicable.
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2. Para legitimar las actuaciones bastara comunicar a la Administracion Municipal la intencion de
llevarlas a cabo con una antelacién minima de quince dias habiles a la fecha en que pretenda realizarse,
junto con la documentacion completa exigida para cada una de ellas.

Articulo 40. Ambito de aplicacion.

Bastara la comunicacién previa a los servicios municipales para la realizacién de las actuaciones
urbanisticas siguientes:

1. Realizacion de obras para hacer efectivos los cambios de actividad en locales con licencia de
apertura y funcionamiento en vigor, dentro del mismo uso, siempre que concurran la totalidad de las
siguientes condiciones:

a) Que no haya ampliacion o modificacion de instalaciones o de la actividad que requieran la
aplicacion de nuevas medidas correctoras.

b) Que la ocupacion teérica previsible del local no aumente o se alteren las condiciones de
evacuacion y seguridad de forma que sea preciso mejorarlas.

c) Que las obras precisas estén entre las que podrian tramitarse como actuaciones comunicadas.

d) Que la actividad esté permitida de acuerdo con lo establecido en el Instrumento de Ordenacion
Urbanistica vigente.

2. Implantaciéon de actividades concretas en edificios construidos para las mismas, sin obras o con
obras de las que pueden ser tramitadas por acto comunicado, siempre que no alteren las condiciones
bésicas de prevencion de incendios del edificio.

3. Obras de conservacion, reparacion y mantenimiento incluidas las que requieran la instalacion de
andamios, siempre que no afecten a edificios catalogados o declarados Bien de Interés Cultural.

4. Obras de acondicionamiento de caracter puntual en locales y viviendas, salvo cuando se pretendan

realizar en edificios catalogados o declarados Bien de Interés Cultural, que aun afectando a su
distribucion interior no impliquen la apertura o ampliacion de huecos en muros, ni afecten a su
estructura, ni se trate de edificios fuera de ordenacion u obras e instalaciones resultantes de
infracciones urbanisticas prescritas.

5. Obras exteriores en los edificios, salvo cuando se pretendan realizar en edificios catalogados o
declarados Bien de Interés Cultural, que no afecten a elementos estructurales ni se refieran a la
modificacién general de las fachadas o al acristalamiento de terrazas existentes mediante un proyecto
conjunto de fachada.

6. Obras de restauracion, salvo cuando se pretendan realizar en edificios catalogados o declarados
Bien de Interés Cultural, incluidas las que requieran la instalacién de andamios, siempre que no afecten
a elementos estructurales ni supongan un cambio de los materiales de acabado de la fachada.

7. Acondicionamiento de espacios libres de parcela consistentes en ajardinamiento, pavimentacion,
implantacién de bordillos, salvo que se trate de parcelas incluidas en areas o elementos protegidos.

8. Limpieza de solares.
9. Las actuaciones provisionales de sondeo de terrenos.

10. Apertura de zanjas y calas en terrenos privados. La obtencion de la licencia de las que se realicen
en terreno de dominio publico se ajustara a lo establecido en su ordenanza especifica.

11. Vallado de obras, fincas o solares que no requieran cimentacion.

12. Instalaciéon de andamiaje, maquinaria, grdas y apeos, salvo que apoyen sobre la calzada o sobre las
aceras.

13. Instalacion de antenas calificadas como inocuas en la Ordenanza Municipal que regule las
Condiciones de la Instalacién y Funcionamiento de Elementos y Equipos de Telecomunicaciones, salvo
que se pretendan instalar sobre elementos protegidos de edificios catalogados.
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Articulo 41. Tramitacion del procedimiento.

1. La comunicacién debera efectuarse en documento normalizado acompafiado de la documentacion
que para cada actuacion concreta se especifique.

2. La presentacion en el Registro del Ayuntamiento de la documentacion completa para conocer de la
actuacion equivaldra a la toma de conocimiento por parte de la Administraciéon Municipal de la actuacion
proyectada, salvo que se diera el supuesto contemplado en el apartado 3.b) de este articulo, siendo
posible el inicio de las obras una vez transcurra el plazo de quince dias desde la comunicacion, salvo
que mediare el requerimiento previsto en el apartado siguiente.

3. Analizada la documentacién, y en funcién de la adecuacion o no de su contenido al ordenamiento
urbanistico y a las prescripciones de la presente Ordenanza, la tramitacion de los actos comunicados
concluird en alguna de las siguientes formas:

a) Cuando se estime que la actuacion comunicada no esta incluida entre las previstas para ser
tramitadas por este procedimiento, en plazo no superior a diez dias, se notificara al solicitante la
necesidad de que ajuste su actuacién a las normas establecidas para el tipo de licencia de que se trate.

b) En el mismo plazo de DIEZ DIAS la Administracion Municipal ordenarA al solicitante,
motivadamente, que se abstenga de ejecutar su actuacion por ser la misma contraria al ordenamiento
urbanistico, quedando sin efecto la licencia. Si la inadecuaciéon al ordenamiento es puntual y no
compromete el resto de la actuacion, la orden se limitara a las obras, instalaciones u otros aspectos que
lo incumplan.

4. Transcurrido el plazo de quince dias, la comunicacién efectuada producira los efectos de licencia
urbanistica.

5. El plazo para terminar las obras sera de un afio a contar desde la entrega de la licencia. SECCION
23

PROCEDIMIENTO ORDINARIO

Articulo 42. Definicion.

Se tramitaran mediante procedimiento ordinario las demas licencias urbanisticas que requieran proyecto
técnico.

Articulo 43. Ambito de aplicacion.

a) Por el procedimiento ordinario se tramitaran todas aquellas actuaciones urbanisticas sujetas a
licencia que no se lleven a cabo por licencia por actuacion comunicada.

Articulo 44. Tramitacion del procedimiento ordinario.
1. El desarrollo del procedimiento se ajustara a las normas comunes establecidas en esta Ordenanza.

2. Los servicios competentes dispondran de un plazo de diez dias para examinar la solicitud
presentada y la documentacién aportada.

3. Si la solicitud de licencia no redne los requisitos exigidos o si la documentacion esta incompleta, se
aplicara lo dispuesto en el articulo 35 de la presente ordenanza.

4. Iniciada la tramitacién del expediente y en un plazo no superior a cinco dias, se remitira
simultaneamente el proyecto técnico a los servicios y 6rganos municipales que deban informar la
solicitud de la licencia.

5. Una vez completa la documentacion, con los correspondientes informes, se emitird un Unico
informe técnico y el correspondiente informe juridico que contendra la propuesta de resoluciéon en los
términos establecidos en el articulo 41 de la presente ordenanza.
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6. El transcurso del plazo méaximo fijado para la resolucion podra interrumpirse, por una sola vez,
mediante requerimiento para subsanacién de deficiencias de fondo, que debera notificarse en el mes
siguiente a su presentacion. El requerimiento debera precisar las deficiencias y el plazo para su
subsanacion incluyendo advertencia expresa de caducidad del procedimiento por lo que en ningln caso
dicho plazo sera inferior a tres meses.

7.Si el interesado no contesta se procedera sin mas tramite a declarar la caducidad del
procedimiento, previa resolucion adoptada por el 6rgano competente.

Articulo 45. Transcurso de plazos sin requerimiento o resolucion.

1. En las actuaciones tramitadas por el procedimiento ordinario, transcurridos tres meses desde la
presentacion de la solicitud de licencia sin notificacion de requerimiento o resoluciéon municipal, o un
mes desde el cumplimiento del requerimiento de subsanacion de deficiencias o mejora de solicitud, se
entenderad otorgada la licencia por silencio positivo en los términos resultantes del correspondiente
proyecto de obras de edificacion, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 38.3 de la presente
Ordenanza.

2. En las actuaciones tramitadas por acto comunicado, transcurridos quince dias desde la presentacion
de la documentacion completa sin notificacion de requerimiento, se entendera otorgada la licencia por
silencio positivo sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 38.3 de la presente Ordenanza.

CION 32

LICENCIAS DE PRIMERA OCUPACION

Articulo 46. Licencia de primera ocupacion: actos de comprobacion.

1. La licencia de primera ocupacién tiene por objeto acreditar que las obras han sido ejecutadas de
conformidad con el proyecto y condiciones en que la licencia fue concedida y que se encuentran
debidamente terminadas y aptas segun las determinaciones urbanisticas, ambientales y de seguridad
de su destino especifico.

2. El otorgamiento de la licencia de primera ocupaciéon se tramitara dentro del procedimiento de
concesion de licencia, y se ajustara a las prescripciones siguientes:

a) Una vez terminada la actuacién y antes de la recepcion de ésta por el promotor, debera
comunicarse el certificado final de las obras suscrito por la direccion facultativa. Ademas, debera
acompafiarse de la acreditacion de haber presentado el Plan de Autoproteccion, los seguros de
responsabilidad civil y el contrato de mantenimiento de las instalaciones de proteccion contra incendios
en aquellos casos que la reglamentacion especifica los requiera.

b) Los servicios municipales practicaran, en el plazo maximo de un mes desde la comunicacion, una
inspeccion final con acta de conformidad o no de las obras ejecutadas y de su adecuacion al uso, y la
actividad a la que vayan a ser destinadas.

¢) En el supuesto de que la declaracion fuera de disconformidad, se notificara al interesado en el
plazo de DIEZ DIAS para que subsane los reparos detectados por los técnicos municipales para lo que
dispondra del plazo de QUINCE DIAS. Este requerimiento interrumpira el plazo de resolucion.

d) La declaracion de conformidad efectuada por los servicios municipales bastard para autorizar la
licencia de primera ocupacion y funcionamiento, que debera resolverse en el plazo maximo de un mes
desde el levantamiento del acta de inspeccion.

e) Transcurridos dos meses desde la comunicacion de la certificacion final de las obras debidamente
cumplimentada y el resto de documentacion indicada en el apartado a) sin que se haya realizado la
inspeccién o resuelto expresamente sobre la licencia de primera ocupacién y funcionamiento quedara
automaticamente concedida por silencio administrativo, salvo que resulte de aplicacion lo dispuesto en
el articulo 38.3 de la presente Ordenanza.
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f) La licencia de primera ocupacion, en el caso de no haberse acreditado todas las restantes
autorizaciones o concesiones administrativas que, en su caso, fuesen exigibles, se otorgara sin perjuicio
y a reserva de las que estén pendientes, no adquiriendo eficacia sino tras la obtencién de todas ellas.

3. Quedaran sometidas a licencia de primera ocupacion las edificaciones resultantes de obras de
nueva edificacion y reestructuraciéon general, los cambios de uso de los edificios, el incremento del
ndmero de viviendas en los edificios y la transformacion en viviendas de locales comerciales.

4. Si las obras ejecutadas consisten en la construccion de viviendas, con la licencia de primera
ocupacién y funcionamiento se otorgara simultaneamente la cédula de habitabilidad, salvo que se trate
de viviendas protegidas, en cuyo caso no podra concederse sin que se acredite la calificacion definitiva
de las mismas por el Instituto Canario de la Vivienda.

5. La licencia de primera ocupaciéon no exonera a los solicitantes, constructores, instaladores y
técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su actividad, de la administrativa
por causas de infraccion urbanistica que derivase de error o falsedad imputable a los mismos, ni de las
correspondientes obligaciones fiscales.

6. En los casos que sea preceptivo no podrd entregarse la licencia de primera ocupacion y
funcionamiento sin el previo depésito del libro del edificio y la declaracion de alteracion catastral
correspondiente en el registro del érgano que resuelva sobre la licencia.

7. En el ejercicio de la potestad de inspeccion urbanistica y con la finalidad de poder hacer un
seguimiento de los distintos estados de la edificacion, en las obras de nueva edificacion y
reestructuracion total, el titular de la licencia deberd comunicar, con una antelacion minima de quince
dias, los estados de replanteo, estructura a nivel de calle, terminacién de la estructura y finalizaciéon de
la obra. La notificacion se realizara en impreso normalizado que debera venir firmado por el director de
la obra.

8. Seran preceptivas las visitas de los servicios municipales correspondientes al estado de replanteo y
finalizacion, que coincidira con la precisa para la concesion de la licencia de primera ocupacion. El resto
seran facultativas. De todas ellas se levantara acta.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

1. En materia de disciplina urbanistica se aplicaran integramente las disposiciones del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias sobre
inspeccion urbanistica, proteccion de la legalidad urbanistica e infracciones urbanisticas y su sancion,
asi como las demés normas estatales y autonémicas que sean de aplicacion.

2. Se extendera el régimen juridico de las érdenes de suspension de actos de edificacion y uso del
suelo a las 6rdenes de cese del ejercicio de actividades sin licencia urbanistica y las que se ejerzan sin
subsanar las deficiencias requeridas por la Administracion Municipal. No obstante lo anterior, las
ordenes de cese de actividades, salvo en los supuestos de peligro inminente, se efectuaran previo
tramite de audiencia al interesado.

3. Las drdenes de ejecucién en cumplimiento de los deberes de conservaciéon en materia de
seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones e instalaciones, se ajustaran a lo establecido para las
mismas por la legislaciéon urbanistica vigente y por las ordenanzas sectoriales aplicables.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

1. Se podran celebrar Convenios y Acuerdos con los colegios profesionales que determinen distintos
grados de colaboracién en orden a la comprobacion formal del contenido de los proyectos técnicos o,
en su caso, la expedicion de un visado especial que acredite que aquél cumple con la normativa
aplicable en los procedimientos de otorgamiento de licencias.

2. En todo caso, los correspondientes convenios que se celebren, estableceran expresamente que el
otorgamiento de licencias urbanisticas corresponde en todo caso a los érganos competentes del
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Ayuntamiento de San Bartolomé, que se reservard las facultades de inspeccién, comprobacion y
restablecimiento de la legalidad.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA

En tanto no se establezca lo contrario en una Ordenanza municipal, los contenidos del proyecto de
edificaciobn que se exigiran como obligatorios son los detallados en el Anejo | del Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

1.1. Los expedientes de concesién de licencia que se encuentren en tramite en el momento de
entrada en vigor de la presente Ordenanza seguiran tramitdndose por el régimen anterior a la presente
ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas cuantas normas de igual rango se opongan a lo establecido en la presente
Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

1. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 56.1, 65.2 y 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, la publicacion y entrada en vigor de la Ordenanza se
producira de la siguiente forma:

a) El acuerdo de aprobacion definitiva de la presente Ordenanza se comunicara a la Administracion
del Estado y a la Administracion de la Comunidad Auténoma de Canarias.

b) Transcurrido el plazo de quince dias desde la recepciéon de la comunicacion, el acuerdo y la
ordenanza se publicaran en el Boletin Oficial de la Provincia.

¢) La ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia.

ANEXO |
A. DOCUMENTACION PARA ACTUACIONES COMUNICADAS

1. Documentacion general
En todos los casos se aportaran los documentos siguientes:
1.1. Impreso normalizado de solicitud y caracteristicas basicas de la actuacion que se pretende.

1.2. Plano, croquis o fotocopia del callejero municipal sefialando la situacién del edificio, parcela o
solar. La direccion indicada debe corresponderse con las del Callejero Oficial del Municipio.

1.3. Descripcién suficiente de la actuaciéon que se pretende.

Si se tratase de una nueva implantacion o modificacién de actividad con obras, la memoria debera
incluir la descripcion de la actividad y de las obras, significando la posicion del local dentro del edificio,
Sus accesos y comunicaciones con el mismo, la maquinaria e instalaciones fijas del local y la actividad
con sus caracteristicas técnicas, incluyendo cuando la naturaleza de la actividad lo justifique las de
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caracter sanitario, los servicios higiénicos y las medidas de prevencién de incendios (extintores, luces de
emergencia, etcétera).

1.4. Planos o croquis, a escala, acotados, de planta y/o seccién y/o alzado que reflejen el estado
actual y, en su caso, el reformado tras la intervencion, que contengan, al menos, los extremos
indicados en el punto anterior.

1.5. Presupuesto de las obras e instalaciones fijas a precios actuales de mercado.

1.6. Impreso de autoliquidacion de tributos.

2. Documentacién especifica segun el tipo de actuacion

La documentacion se complementara con la que en cada caso se indica para cada tipo de actuacion:
2.1. Obras exteriores que afecten a la fachada del edificio: descripcion fotogréafica de la misma.
2.2. Cerramiento y vallado de solares: alineacion oficial.

2.3. Instalacion de Antenas, Elementos y Equipos de Telecomunicacion:

fotomontajes y simulacién grafica del impacto visual en el paisaje arquitectonico urbano vy
certificacion de la acreditacion oficial de la empresa responsable de las obras e instalaciones.

2.4. Instalacion provisional de carpas y casetas prefabricadas para usos y obras de caracter
provisional:

2.4.1. Certificado de técnico facultativo habilitado legalmente, visado por el colegio profesional
correspondiente, de su conformidad a la ordenacion urbanistica, de la suficiencia de su estabilidad
estructural en la hipdtesis de esfuerzos extremos y de la adecuacion de sus condiciones de prevencion y
extincién de incendios, evacuacion, estabilidad y reaccién al fuego a la normativa reguladora.

2.4.2. Copia de las restantes autorizaciones que fuesen precisas y, en su caso, concesiones, cuando
sean legalmente exigibles al solicitante.

2.5. Instalacién de graas:

2.5.1. Plano de la ubicacion de la grda, con las areas de barrido de la pluma, firmado por el técnico
que ostente la direccion facultativa de la misma, visado por el colegio profesional correspondiente.

2.5.2. Pdliza de seguros y certificado de la compafiia con cobertura total de cualquier género de
accidentes que pudieran producirse durante el montaje, funcionamiento, desmontaje y su estancia en
obra, por una cuantia minima de 300.000 euros.

2.5.3. Direccion facultativa de instalacion y funcionamiento de la gria durante el transcurso y hasta
la paralizacion de las obras o su desmontaje, expedida por técnico competente y visado por el colegio
oficial correspondiente.

En dicha direccion facultativa deberd hacerse mencion expresa al cumplimiento de las normas
establecidas por la instruccion técnica complementaria MIEAEM2 del Reglamento de Aparatos de
Elevacion y Manutencion referente a gruas torre desmontables para obras.

2.5.4. Copia de la solicitud de instalacion de la gria ante la Direccion General de Industria del
Gobierno de Canarias, debidamente registrada.

2.6. Andamios y plataformas elevadoras o elementos similares: direccion facultativa del montaje y
desmontaje suscrita por técnico competente, visada por el colegio profesional correspondiente.

2.7. Tala de masas arbodreas, vegetacion arbustiva o arboles aislados, no protegidos, que por sus
caracteristicas puedan afectar al paisaje:

2.7.1. Autorizacion expresa para la tala concedida por la Administracion competente.

2.8. Instalacion individual de aire acondicionado: indicacion de las caracteristicas del equipo con su
catélogo y croquis de situacion de la unidad condensadora o rejilla de evacuacion del aire de
condensacién acotado con respecto las ventanas u otros huecos existentes en la fachada y su altura
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sobre el suelo. Si se pretende instalar en una fachada visible desde la via publica, ademas, estudio del
conjunto o descripcion fotografia para su integracion en la fachada, sefialando el punto de instalacién.

2.9. Talleres o despachos profesionales domésticos: acreditacion de que se trata de la vivienda
habitual del solicitante.

2.10. Actividades industriales y de almacenamiento: deberan indicarse los productos empleados y
almacenados, las cantidades previsibles y, en el caso de que no sean de uso ordinario, sus
caracteristicas frente al fuego, carga de fuego y nivel de riesgo intrinseco.

2.11. Obras que generen residuos de construcciéon y demolicién: el solicitante deberd acreditar el
destino de los residuos que se vayan a producir.

B. DOCUMENTACION PARA EL PROCEDIMIENTO ORDINARIO

1. Documentacion general
1.1. Impreso normalizado de solicitud debidamente cumplimentado.
1.2. Impreso de autoliquidacién de tributos.

1.3. Declaracion del técnico o técnicos autores del proyecto sobre la conformidad de lo proyectado
a la ordenacion urbanistica aplicable, que incluya el certificado de viabilidad geométrica, en su caso.

1.4. Un ejemplar del proyecto basico o de ejecucion y de los complementarios que legalmente
fueran precisos de acuerdo con la legislacion vigente en soporte papel y otro en soporte digital (formato
PDF o DXF) suscrito por técnico competente, acompafiados de las hojas de encargo de las direcciones
facultativas correspondientes.

2. Documentacion particular, segun los casos.
a) Obras de nueva edificacion para un uso o actividad determinados:

- Carta de pago justificativa del depdsito de la garantia regulada en el articulo 33.4 de esta
Ordenanza.

- Si se trata de edificios incluidos en el Catalogo de Bienes que deban ser objeto de preservacion o
declarados Bien de Interés Cultural, descripcién fotografica en color que permita observar, en las obras
de ampliacion, la correcta adecuacion de la ampliacién a su entorno y descripcion fotografica en color
del edificio existente en las obras de sustitucion.

- Si se propone la mancomunidad de patios o garaje-aparcamiento, o el adosamiento, certificacion
registral que lo acredite.

- Si la obra de nueva planta o de recuperacion tipolégica precisa previa parcelacion, licencia de
parcelacion.

- Si las obras que se pretendan llevar a cabo consisten en la construcciéon de viviendas en régimen
de proteccion, peticion al Instituto Canario de la Vivienda de calificacion provisional de las viviendas.

- Alineacion oficial, cuando sea preceptiva de acuerdo con el articulo 14.6.
b) Obras en los edificios existentes:

- Si las obras se pretenden realizar dentro de Areas de Proteccion Arqueoldgica y Paleontoldgica y
conlleva la excavacion del terreno, se acompafara informe del Cabildo Insular.

- Si las obras son de reestructuracion general y se refieren a un edificio incluido en el Catalogo de
Bienes que deban ser objeto de preservacion o declarados Bien de Interés Cultural, se presentara
alzado del tramo o tramos de calle completos a los que dé fachada el edificio.

- Cuando se trate de obras de acondicionamiento, reestructuracién o consolidacién en edificio que
estuviese incluido en el Catalogo que deban ser objeto de preservacion o declarados Bien de Interés
Cultural, o si no estandolo, las obras de reestructuracion estuvieran incluidas en las que el Plan General
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de Ordenacion Urbanistica define como de reestructuracién general, se presentard descripcion
fotogréfica de los elementos mas significativos del inmueble.

- Cuando las obras afecten a elementos o edificios declarados Bienes de Interés Cultural o incluidos
en cualquiera de los catalogos a que se refiere la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias o el Plan
General de Ordenacién Urbanistica, se solicitaran tres copias de la descripcion fotografica.

- Cuando se trate de obras que afecten a areas o elementos protegidos se deberad presentar la
necesaria documentacion gréafica y fotografica suficiente para demostrar el cumplimiento de las
determinaciones exigidas por el Plan General de Ordenacién Urbanistica.

- Si la obra afecta a la totalidad de la fachada o parte de la misma, descripcién fotogréafica en color
de toda la fachada o la zona afectada por las obras.

- Obras que generen residuos de construccion y demolicién: el solicitante deberd acreditar el
destino de los residuos que se vayan a producir.

¢) Obras de demolicién:
- Descripcion fotografica en color del edificio en su conjunto y de los elementos mas caracteristicos.

- En los casos de demolicion parcial en edificios incluidos en el Catalogo de Bienes que deban ser
objeto de preservacion o declarados Bien de Interés Cultural o ubicados en un Conjunto Historico, se
presentara descripcién documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un mejor marco
de referencia para el conocimiento de las circunstancias en que se construy6 el edificio, de sus
caracteristicas originales y de su evolucion, asi como la justificacion de que lo que se pretende demoler
son cuerpos afiadidos o ligados a la ejecucién de obras permitidas.

No obstante, en aquellos supuestos en los que conforme a la normativa vigente no sea necesaria la
obtencion de la previa licencia para proceder a la demolicion de una edificacién declarada en ruina, sera
condicién indispensable aportar al expediente planos de los alzados realizados mediante levantamiento
fotogramétrico, o muy detallados, de las fachadas y otros elementos arquitecténicos ornamentales
interior.

- Carta de pago justificativa del depdsito de la garantia regulada en el articulo 33.4 de esta
ordenanza.

- En caso de produccién de residuos procedentes de las demoliciones, acreditacion de su destino de
acuerdo con la Ley de Residuos de Canarias.

3. Otra documentacién complementaria en los supuestos indicados:

3.1. Sila obra se pretende realizar dentro de las Areas de Proteccién Arqueoldgica y Paleontolégica
y prevé la excavacion del terreno, se acompafiara informe del Cabildo Insular.

3.2. Sila actividad a la que van a servir las obras estuviese considerada como actividad clasificada,
debera adjuntarse relacion de vecinos potencialmente afectados.

3.3. Si el edificio se destina a una actividad de espectaculos publicos o recreativa o cualquier otra
que esté sometida a licencia municipal de naturaleza distinta a la urbanistica y cuya concesion esté
atribuida a la misma autoridad, se deberd aportar en el proyecto la documentacion e informacion
complementaria que permita resolver sobre ambas licencias.

3.4. Cuando sean legalmente exigibles al solicitante, copia de las restantes autorizaciones y, en su
caso, concesiones administrativas o acreditacion de haberlas solicitado.

3.5. Si la licencia solicitada es la de primera ocupacion, deberdn adjuntarse el correspondiente
certificado de fin de obra y una certificacion acreditativa de la coincidencia de la obra ejecutada con la
contemplada en el proyecto técnico autorizado en la licencia urbanistica, en ambos casos expedidos por
la direccioén facultativa y visados por el correspondiente colegio profesional.
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ANEXO 1
FORMATO DEL CARTEL DE OBRAS

1. El cartel de las obras autorizadas por el Ayuntamiento de San Bartolomé, tendra el siguiente
formato:

LICENCIA URBANISTICA N° ...

FECHA DE OTORGAMIENTO: ..

DENOMINACION:

PLAZO DE EJECUCION:

PROMOTOR:

DIRECTOR DE OBRA:

DIRECTOR DE LA EJECUCION DE OBRA:
CONSTRUCTOR:

2. Mediante Resolucion del Alcalde podran variarse las caracteristicas del modelo previsto en esta
Ordenanza.
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