En San Bartolomé (Lanzarote) a 21 de octubre de 2008.

REUNIDOS

De una parte, don MARCIAL MARTIN BERMUDEZ, con 42.902.102-H
y domicilio a efectos de notificaciones en el Ayuntamiento de San Bartolomé

de Lanzarote, plaza Leén y Castillo, s/n.

Y de otra, bon JUAN MANUEL QUESADA MATEQOS, mayor de edad,
provisto de D.N.I n©® 42.911.384-P, con domicilio a efectos de notificaciones
en calle El Bartola, 13 de Arrecife.

INTERVENCION Y CAPACIDAD

1) Por parte del Ayuntamiento de San Bartolomé:

Don MARCIAL MARTIN BERMUDEZ interviene en nombre vy
representacion del Ayuntamiento de San Bartolomé (C.l1.F., P-3501900) y en
su calidad de Alcalde-Presidente, cuya representacion ostenta conforme a lo
dispuesto en el articulo 21.1, b), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora

de las Bases del Régimen Local.

Don JUAN MANUEL QUESADA MATEOS interviene en nombre y
representacion de la mercantil Quesada y Mateos Inmobiliaria S.L. con C.I.F.

B35427376, en su calidad de apoderado segun escritura publica con n® 1317



de protocolo y fecha octubre de 1997 formaliza ante el Notario del llustre

Colegio Notaria de Canarias, dofia Catalina Isabel Rosa Bonilla.

Los intervinientes, segun actldan, se reconocen mutuamente la
capacidad legal necesaria para la formalizacibn de presente convenio

urbanistico a cuyo efecto libre y voluntariamente,

EXPONEN

I.- ANTECEDENTES URBANISTICOS

La modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
Municipio de San Bartolomé en la Zona Industrial de Playa Honda, aprobada
definitivamente por acuerdo adoptado por la entonces denominada Comision
de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el dia 4 de
junio de 1998 ( B.O.C. n® 99, de 5 de agosto de 1998 y B. O.P. n® 49, de fecha
15 de abril de 2005), delimité en el area conocida como zona industrial de
Playa Honda, entre otras unidades de actuacion, una clasificada como suelo
urbano en la categoria de no consolidado por la Urbanizaciéon, con la

calificacidon o uso de residencial.

La citada unidad de actuacién situada en la zona industrial de Playa
Honda, tiene una superficie total de 10.640 m2. Esta localizada , tal y como
se observa en el plano que se adjunta como anexo n© 1 del presente
convenio, en Playa Honda en el area conocida como Zona Industrial de Playa

Honda.



La unidad linda:

Al norte: en linea recta de este a oeste de aproximadamente 95 metros
lineales, con suelo rustico de proteccién natural-jable.

Al sur: en linea recta de aproximadamente 86 metros lineales con la
unidad de actuacién n© 2 de la zona industrial de Playa Honda.

Al este o naciente: en linea de norte a sur que incluye arco del vial de
aproximadamente 127 metros con el sector de suelo apto para urbanizar
(S.A.U.) n® 10 de la zona industrial de Playa Honda Industrial.

Al oeste o poniente; en linea de norte a sur, de aproximadamente 127
metros lineales con el sector de suelo apto para urbanizar (S.A.U.) n® 12 de
la zona industrial de Playa Honda suelo apto para urbanizar.

La ficha de la U.A. es la siguiente:

Superficie Sup. Sup. Sup. Total | Edificabilidad Sup. Total | Aprovech. Aprovecha Sist. De
Total Total Total Edificable M2/m2 Construida | lucrativo Medio Actuacion
E.L. Viario total U.A-L./m2
U.A.L.
10.640 1.280 |2.280 |7.080 0,25 1.770 1.770 0,1663 Compensacion

En la citada unidad de actuacidn se ubican tres chalets cuya fecha de

construcciéon es de 1979, por tanto, mucho antes de la entrada en vigor de la
modificaciéon puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
Municipio de San Bartolomé en la Zona Industrial de Playa Honda, contando

dichas edificaciones con todos los servicios urbanisticos para su clasificacion




como suelo urbano consolidado por la urbanizaciéon, tal y como se acredita

con el informe técnico que se acompafia como anexo n° 2.

También en dicha unidad de actuacién se ubican ocho viviendas
unifamiliares aisladas que se encuentran en un estado de ejecucién avanzado
y que se construyen al amparo de licencia urbanistica otorgada por acuerdo
adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el dia 15 de

enero de 2002, concedida a la mercantil Quesada y Mateos Inmobiliaria S.L.

Todo lo anterior hace que en la realidad fisica la reparcelacion ya se
encuentra completada, al estar perfectamente delimitadas las parcelas
resultantes, algunas de ellas completamente terminadas, y otras, en fase de
ejecucion y contando con licencia municipal, encontrandose igualmente
debidamente localizados y practicamente ejecutados los viales y zona verde
que la normativa vigente incluyen en el interior del ambito de la unidad de

actuacion.

De hecho, abordar el proceso de ejecucion juridica, pues la material se
encuentra practicamente completada, resultaria enormemente complejo, si
consideramos la escasa dimension de la unidad de actuacion, asi como las

preexistencias.

Por otro lado, como se ha dicho la ejecucibn material ya se ha
abordado, garantizandose a través del presente convenio la obtencion por
parte de la administracion de los terrenos de cesion obligatoria sefialados en

las Normas Subsidiarias, tales como viales y zonas verdes.



En la actualidad, el Ayuntamiento de San Bartolomé se encuentra en
fase de tramitacion del Plan General de Ordenacidon, habiendo sido aprobado el
Avance del mismo por el Pleno Municipal en sesidon celebrada el dia 5 de
octubre de 2006 y nuevamente con el informe de sostenibilidad en sesion
celebrada el dia 10 de enero de 2007, tal y como se hace constar en el

anuncio insertado en el B.O.P. n°® 15, de 31 de mayo de 2007.

En dicho documento se recogen los terrenos descritos en el expositivo
primero anterior con la misma clasificaciéon, categorizacion y calificaciéon, no
obstante atendiendo a la realidad factica de los mismos, en aplicacion de lo
dispuesto en el articulo 51.a del TRELOTENC., procede su clasificacibn como

urbano consolidado.

I1.-HECHOS QUE MOTIVAN EL PRESENTE CONVENIO
URBANISTICO.

Al Ayuntamiento de San Bartolomé le corresponde la superficie, en
parcelas urbanizadas, del 10 por ciento del aprovechamiento urbanistico de la
mencionada unidad de actuacion, todo ello en concepto de participacion de la
comunidad en las plusvalias y conforme al articulo 72.2 ¢) del TRLOTC-ENC

aprobado por D.L. 1/2000 de 8 de mayo.

El Ayuntamiento de San Bartolomé es consciente de la realidad fisica
existente en la unidad de actuacion, con tres chalets que se encuentran total
y completamente terminados desde el afio 1979, por tanto, mucho antes de

la entrada en vigor de la modificacion puntual de la Normas Subsidiarias de la



zona industrial de Playa Honda. Ademé&s en el ambito de la Unidad de
actuacion existen ocho viviendas unifamiliares aisladas en un estado de
construccién bastante avanzado que se ejecutan al amparo de la licencia
municipal urbanistica concedida por la entonces Comisién de Gobierno en
sesion celebrada el dia 15 de febrero de 2002. Todo lo anterior haria
practicamente imposible las operaciones de equidistribucién de beneficios y
cargas. En adicion a lo anterior, la urbanizacidon se encuentra ya completa y
ejecutada, esto es, con la condicién de suelo urbano consolidado por la
urbanizacién en los términos del articulo 51.a del TRLOTC-ENC aprobado por
el D.L 1/2000 de 8 de mayo, encontrandose el ambito de la Unidad de

Actuacion integrada dentro del suelo urbano.

El Ayuntamiento, dado el crecimiento poblacional en el ambito del
municipio, asi como la demanda de servicios de los ciudadanos y visitantes de
dicha localidad, necesita obtener recursos para abordar obras de
infraestructura de sistemas generales o dotaciones, teniendo por otro lado,
los propietarios de los terrenos incluidos en la Unidad de Actuacion la
obligacion, entre otras, de ceder los terrenos necesarios para materializar el
10% del aprovechamiento del ambito, que puede sustituirse por el abono en
dinero al ayuntamiento de una cantidad que en ningln caso podra ser inferior
al precio de mercado, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo

72.2.c del Texto Refundido.

Como consecuencia de lo anterior, es intencion del Ayuntamiento de San
Bartolomé reconocer la condicion de suelo urbano consolidado a los terrenos
incluidos en la Unidad de Actuacion Residencial de la Zona Industrial de Playa

Honda, al acreditarse que se ha procedido a la ejecucibn material de las



determinaciones de la misma, aceptando la monetarizacién de la obligacion de
cesion de los terrenos necesarios para materializar el 10% de aprovechamiento
que le corresponde a la administracion, interesando igualmente a las partes
regularizar la situacion juridica de las fincas descritas en el Expositivo I, por
lo que suscriben los comparecientes el presente CONVENIO URBANISTICO,

conforme a las siguientes

111.- LEGISLACION APLICABLE

Al presente convenio le resulta de aplicacion la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, sobre el Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun (modificada por la Ley 4/1999, de 13 de
enero), particularmente en su articulo 88 sobre terminaciéon convencional del
procedimiento, en virtud del cual se fija para los correspondientes acuerdos

un contenido minimo y unos limites concretos.

Ademas, las partes también se someten, entre otras normas legales, a lo
dispuesto en las siguientes: El Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado
por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio; La Ley 19/2003, de 14
de abril, por la que se aprueban las directrices generales de Canarias, el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenaciéon del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias aprobado por Decreto Legislativo 1/2000 de 8 de mayo
(en adelante Texto Refundido); el Reglamento de Gestion y Ejecucion del
Sistema de Planeamiento de Canarias aprobado por Decreto 183/2004 de 21

de diciembre.



En virtud de esta regulacion, las partes, libre y voluntariamente, han
pactado la elaboracién del presente convenio urbanistico todo ello con sujecion

, Y a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El Ayuntamiento de San Bartolomé, a través de su Plan
General de Ordenacion, reconocera la realidad factica relativa a los terrenos
sefalados en el expositivo primero de este documento, y los clasificara como

suelo urbano consolidado por la urbanizacién, con la siguiente ordenanza:

e Tipologia.- viviendas unifamiliar aislada o adosada de una planta sobre
rasante, permitiéndose la construccién de s6tano o semisdtano.

e Parcela minima: la parcela minima que se considera edificable tendra, al
menos, una superficie de 500 m2, donde se pueda inscribir un circulo de
20 metros, con un frente de longitud igual o superior a 4 metros.

e Alineaciones y rasantes: la altura maxima serd de 1 planta o 3,50
metros sobre rasante y una altura de coronacién o de cumbrera de 4
metros, permitiéndose, en todo o en parte las cubiertas a dos o cuatro
aguas

e Retranqueos: la edificacidon se debera retranquear 5 metros a viales y 3
metros a linderos sobre rasante

e Entrantes y salientes: Los entrantes y salientes se permitiran siempre
gue armonicen con la fachada y respetando las lineas de retranqueo, a

partir de éstas s6lo se permitiran salientes tipo marquesina.



e Ocupacion: la ocupacion de las parcelas sobre rasante sera del 35%.

o Edificabilidad.: las edificabilidad sobre rasante de las parcelas sera de
0,35 m2/m2.

e Cerramientos de parcelas: los frentes de parcelas se cerraran con muros
de fabrica de altura no superior a 1,8 metros que podran coronarse con
vallas materiales ligeros hasta completar los 2,50 metros de altura.

e Dotacién de aparcamiento: se dispondra de una plaza de aparcamiento

por cada 150 m2 de superficie construida.

- El ayuntamiento de San Bartolomé acepta la monetarizacion del deber de
cesibn de los terrenos necesarios para la materializacion del 10% de
aprovechamiento que le corresponde a la administracion, incorporandose como
anexo 3 de este documento, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
236.4 del Texto Refundido y 247 del Reglamento de Gestioén y Ejecuciéon del
Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por el Decreto 183/2004, de
21 de Diciembre, informe de valoracion en los términos previstos por las

normas resefadas.

SEGUNDA.- La mercantil Quesada y Mateos Inmobiliaria S.L. se

compromete y obliga a lo siguiente:

- A satisfacer la cantidad de Ciento Veinticuatro Mil Doscientos Trece
con Noventa y Tres Céntimos de (124.213, 93 ) Euros, recogida en el informe
de valoracioén incluido como anexo n® 3 en concepto de monetarizacion del
deber de cesién de los terrenos necesarios para materializar el 10% de

aprovechamiento que corresponderia al Ayuntamiento. Dicha cantidad se



entiende entregada con propdésito finalista, por lo que el Ayuntamiento debera

destinarla al fin sefalado anteriormente.

El pago de la mencionada cantidad debera efectuarse en la cuenta corriente
n® 2052/8029/26/3500001204 que tiene abierta este Ayuntamiento en la Caja

Insular de Ahorros de Canarias, de la siguiente manera:

a) El 30% de la cantidad anterior dentro del plazo de diez dias naturales a
contar a partir de la publicacion del anuncio de aprobacién inicial del Plan
General de Ordenacion de San Bartolomé en el Boletin Oficial de la

Provincia.

b) El 70% restante dentro del plazo de diez dias naturales a contar a partir de
la publicacién del acuerdo de aprobaciéon definitiva del Plan General de

Ordenacion del San Bartolomé en el Boletin Oficial de Canarias.

Los deberes y obligaciones de este convenio deberan consignarse en
cuantos negocios juridicos realicen los propietarios con terceros que
impliquen la traslacion de facultades de uso, disfrute o disposicién sobre la

edificacion o partes de la misma.

El presente convenio sera objeto de inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Arrecife a tenor de lo establecido en el articulo 1 del Reglamento
sobre Inscripciéon en el Registro de la Propiedad de actos de Naturaleza
Urbanistica aprobado por Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio,

acompafandose certificacion de la resolucion del Pleno del Ayuntamiento por la
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que se apruebe el mismo, con el contenido exigido en el articulo 2.2 del citado

Real Decreto.

- De igual manera, la mercantil Quesada y Mateos Inmobiliaria S.L.
cede gratuitamente al Ayuntamiento de San Bartolomé, las porciones de
suelo de su propiedad ubicadas dentro de la delimitacién de la citada unidad
de actuacion que las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento destinan
a vial y zona verde, esto es, 1.788 m2 y 1384 m2 respectivamente, cuya
delimitacion figura en el plano de ordenaciébn que se incorpora a este

convenio como anexo n° 4.

- A completar la urbanizacidén existente de acuerdo a lo siguiente:

- Se completara la ejecuciéon del vial y la zona verde por la mercantil
Quesada y Mateos Inmobiliaria S.L., previa redaccibn a su costa, del
correspondiente proyecto de urbanizacion redactado por técnico competente y
visado por el Colegio Oficial correspondiente, que debera presentarse en este
Ayuntamiento para su aprobacién, previa tramitacion del procedimiento
legalmente establecido en el plazo de tres meses contados a partir de la firma
del presente documento. En el proyecto de urbanizacidon habra de plasmarse lo

siguiente:

- EI' mobiliario urbano ha de responder al modelo disefiado por los
servicios técnicos municipales para el sector de suelo apto para urbanizar
(S.A.U)) n® 11, que se acomparfia al presente convenio como anexo n° 5
debiendo sustituirse el existente de no adaptarse a los criterios estéticos

seguidos en el referido sector.
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- El espacio libre o zona verde se completara con los elementos de
juegos infantiles y plantacion de arbolado, conforme a la propuesta elaborada
por los servicios técnicos municipales denominada “Propuestas de Espacios

Libres”, que se acomparia al presente convenio como anexo n° 5

- A la ejecucion de alcorques conforme a lo establecido en la
normativa de la modificacion puntual de las Normas Subsidiarias en
la zona industrial de Playa Honda (B.O.P n° 49, de 15 de abril de

2005) concretamente en su articulo 10.1 y gréficos que figuran.

El plazo de ejecucidon para completar la ejecucidon sera de tres meses contados

a partir de la fecha de aprobacion del proyecto de urbanizacion.

TERCERA.- Para el caso de que no fuera posible proceder a la
aprobacion del plan general de ordenaciéon en los términos planteados en este
documento, las partes se reservan todos sus derechos para ejercitar las
oportunas acciones que puedan corresponderles ante los tribunales de justicia,
quedando sin efecto el presente convenio en todos sus términos, y

retrotrayéndose la situacion juridica al momento anterior a la firma del mismo.

CUARTA.- Para la eficacia de este convenio, que tiene carecer juridico
administrativo, una vez ratificado integramente por acuerdo del Pleno

municipal debera firmarse dentro de los quince dias siguientes a la notificaron
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de la aprobacion del texto definitivo, segun lo establecido en el articulo 237 del
TRLOTC-ENC aprobado por D.L 1/2000 de 8 de mayo.

QUINTA.- El presente convenio consta de trece folios escritos por una
cara y cinco anexos, se deja redactado en los términos anteriormente
descritos, formando parte de él los documentos anejos y planos a que se
refiere la estipulacibn segunda, todo lo cual visto y leido por los
comparecientes y en prueba de conformidad, las partes suscriben el presente
convenio, por duplicado ejemplar y a un solo efecto en el lugar y fecha al

principio indicados.

En San Bartolomé (Lanzarote) en el lugar y fecha indicado.

Por la Administracion, Por la mercantil Quesada y Mateos

Inmobiliaria S.L

El Alcalde-Presidente

Marcial Martin Bermudez Juan Manuel Quesada Mateos
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