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Promotor: AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME, CIF: P-3501900-I, n° de teléfono de contacto, 928-52-
06-58.
Arquitecto: Vialsa Arquitectura, S.L.P. CIF: B- 35531227.

Director de obra:

Director de la ejecucién de la obra:

Otros técnicos
intervinientes

Seguridad y Salud

Otros agentes:

Informacién previa

Antecedentes y
condicionantes
de partida:

Emplazamiento:

Entorno fisico:

Normativa
urbanistica:

Victor Alberto Sanchez Martin, n° de colegiado 909, Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias.
35500, N° de teléfono: 928.81.66.59, n° de fax 928-81-66-59.

Personal designado por la Propiedad.
Personal designado por la Propiedad.

Instalaciones: Oscar Galvan Santana NIF: 43.761.799-K

Estructuras Personal designado por la Propiedad.
Telecomunicaciones: Personal designado por la Propiedad.
Otros 1:
Otros 2:

Autor del estudio:
Coordinador durante la
elaboracion del proy.:
Coordinador durante la
ejecucion de la obra:

Armando Francisco Rocio Rodriguez NIF: 42.916.259-F
No preceptiva.

Personal designado por la Propiedad.

Constructor:

Entidad de Control de
Calidad:

Redactor del estudio
topograéfico:

Redactor del estudio
geotécnico:

Otros 1:

Otros 2:

Personal designado por la Propiedad.
Personal designado por la Propiedad.
Personal designado por la Propiedad.

Allirroz, S.L.

Se recibe por parte del promotor el encargo de la redaccion de proyecto de un edificio de dos plantas
destinado a Centro Civico. La ordenanza permite llegar hasta cuatro plantas previa concesion
municipal.

Calles Fragata, n°® 26 y Fayna, n° 18, Playa Honda, San Bartolomé de Lanzarote.

La parcela de referencia, de forma rectangular, situada en la interseccién de dos calles, que generan
dos fachadas a viales.

Es de aplicacion las Normas Subsidiarias del Planeamiento del Municipio de San Bartolomé aprobadas
definitivamente segun orden de 19 de julio de 1995 y publicadas en el BOP, n° 113 de fecha 30 de
agosto de 1995.
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Marco Normativo:

Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

D.L.1/2000, de 8 de Mayo, TR Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales
de Canarias.

Reglamentos de desarrollo de la Ley 1/2000, de/ 8 de Mayo, por el que se aprueba el TRLOTCENC
Normativa Sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion.

Cadigo Técnico de la Edificacion.

NNO K KK
OO0 O aga

(Tiene caracter supletorio la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto
1.346/1976, de 9 de Abril, y sus reglamentos de desarrollo: Disciplina Urbanistica, Planeamiento y Gestién).
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Planeamiento de aplicacion:
Ordenacién de los Recursos Naturales y del Territorio

Instrumentos de ordenacion general de recursos naturales y del territorio No es de aplicacion
Instrumentos de ordenacion de los Espacios Naturales Protegidos No es de aplicacion
Instrumentos de Ordenacion Territorial No es de aplicacion

Ordenacioén urbanistica
Normas Subsidiarias de
San Bartolomé

vigente
Categorizacion, Clasificacion y Régimen del Suelo
Clasificacion del Suelo Urbano
Categoria Suelo Urbano Consolidado
Normativa Basica y Sectorial de aplicacion No es de aplicacion
Aplicacion art. 166 TRLOTENCc 00 (actos sujetos a licencia) Qs ik constrgt_:mon,o
edificacion
Adecuacion a la Normativa Urbanistica:
ordenanza | planeamiento | proyecto |
zonal | Referencia a | Parametro / Valor | Pardmetro / Valor |
Z-0 Normas Subsidiarias
San Bartolome
Zona Z-0 Modificacion
Ambito de puntual n°4 de las Normas Zona 2-0 Plava Honda Plano de Situacion
aplicacion Subsidiarias aprobada el 8 Y Z-0
de junio de 1999 (Articulo.
70.1.3)
Obras de nueva edificacion
1. Comprenden los siguientes
Obras y tipos de obra:
actividades Suelo urbano Zona 0 (Z-0) £ O’kilras deg_uevalplanta.ISon Obra de nueva planta.
admisibles aqu_e as mediante las cuales se
edifica sobre un solar vacante o
resultante de la demolicion total
de un edificio.

Aspectos urbanisticos singulares del proyecto:

No procede.

Parametros tipolégicos: Condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta

planeamiento proyecto
Referencia a | Parametro / Valor Parametro / Valor
Superficie de
parcela 978.80 m2
Lindero frontal de la
parcela 25.10m. y 37.60m.

Posicién de la Articulo

edificacion en la Retranqueos libres Retranqueos libres
140.B.4
parcela
Linea de Articulo Retranqueos libres Retranqueos libres
edificacion y patios 140.B.4 4 9
Chaflan No procede No procede No procede
Parametros de uso:
planeamiento proyecto

Referencia a | Parédmetro / Valor Parédmetro / Valor

Compatibilidad . Condiciones de uso: Dotaciones Dotacién institucional.
s Articulo S - .

y localizacién de 140.C institucionales, excepto vivienda y Uso Social.
los usos T comercial.
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Parametros volumétricos: Condiciones de ocupacion y edificabilidad

planeamiento proyecto
Referencia a Parédmetro / Valor Parédmetro / Valor
iy Articulo o o

Ocupacion 140 B.3 50 % 49.43%
Coeficiente de Articulo
Edificabilidad 140.B.1 1.00 m2/m2 0.77 m2/m2
Volumen o
Computable No es de aplicacion -
Sup. total S
Computable No es de aplicacion -

2 plantas. En casos excepcionales y
Condiciones de Articulo previo acuerdo municipal, se podra 2 plantas
altura 140.B.2 llegar a las cuatro plantas. P

La altura es de 7.00 metros. En casos
Altura méxima de Articulo excepcionales y previo acuerdo

LY o A 7.92m
edificacion 140.B.2 municipal, se podra llegar a las cuatro
plantas.

Altura’del No es de aplicacion =
intrad6s
Retranqueos vias Articulo . "
/ linderos 140.B.4 Retranqueos libres Retranqueos libres
Fondo Maximo
Retranqueos de
Aticos
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Condiciones de composicién y forma Articulo 8.7.9

planeamiento

proyecto

Referencia a |

Parametro / Valor

Parametro / Valor

La fachada se resuelve
siguiendo criterios de

inferiores al 60 % y pintadas en blanco.

- Capitulo La composicion de la edificacion sera arquitectura moderna,
Composicion ) - ; . lad |
color y forma XXIII. Articulo | libre manFenlendo color y volumetria acoplados a las
118 paralelepipeda. necesidades, que
responden al uso al
gue va destinado.
i?é?gtnetzg Articulo No se permitiran salientes ni vuelos en ﬁgresS:srta crg;rj}g%%egs
118.4 las zonas de retranqueos.
volados afecta.
La cubiertas seran planas o inclinadas
Cubiertas Articulo 118.3 | a dos o cuatro aguas con pendientes Cubiertas planas.

Materiales de
fachada

Articulo 118.1

Seréan de piedra natural de la zona y/o
enfoscado pintados de blanco.

Fachada con
superficies
acristaladas, sistema
de oscurecimiento a
base de paneles
fendlicos.

Por tratarse de una
edificacion
singularizada por su
uso, se utilizan los
colores externos de
beige claro y ocre claro
para enfatizar su
localizacion
Carpinteria exterior
resuelta mediante
aluminio lacado en
blanco.

Vidrio isolar solarlux,
temprado+isolar
neutralux grey
temprado 6mm.
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1.3 Descripcién del proyecto

Descripcion general
del edificio:

Programa de
necesidades:

Uso
caracteristico
del edificio:

Otros usos
previstos:

Relacion con el
entorno:

Cumplimiento del
CTE:
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Se trata de un edificio desarrollado en dos plantas cuyo destino es el de Cetro Civico. La parcela
se encuentra ubicada en la interseccion de dos viales, por lo que la entrada al mismo, asi como
las entradas a las otras dos actividades localizadas en planta baja, también se sitdan en la
esquina de la parcela. Se dispone de un espacio exterior retranqueado de la alineacion oficial de
la parcela como lugar de espera, comunicacion, etc. Dado la magnitud tan estrecha de las aceras
gue las circundan, consiguiendo una mejora urbanistica, consiguiendo una ampliacién de las
mismas. En planta baja se sitian las actividades de: sala poliuso, ludoteca, aseos, cafeteria y
vestibulo de acceso y control. En planta alta se sitian las actividades de: cinco salas de
reuniones, aseos y sala informatica.

La cafeteria se localiza en uno de los lados vinculado a vial que mas protegido esta de los vientos
predominantes y que goza del recorrido del sol. La sala poliuso dado que su actividad es
totalmente interior se sitda en una de las medianeras protegiendo de los vientos al resto del
edificio y al espacio exterior que se mencionaba anteriormente. La ludoteca dispone de una
salida trasera al exterior, donde se pueden realizar actividades de juego al sol.

Inmediatamente desde el ingreso al centro se sitia el nlcleo de comunicacién vertical que
dispone de escalera y ascensor.

Respecto de su aspecto formal exterior se desarrolla un sistema de muros que recogen las
actividades en su interior asi como la entrada principal, dando como resultado unos
paralelepipedos de lineas geométricas rectas y sencillas, que estan acristalados en uno de sus
lados. Se hace uso del color beige claro y ocre claro remarcando respectivamente las dos
direcciones de la edificacién, contrastados con la carpinteria de aluminio blanca.

El programa de necesidades que se recibe por parte de la propiedad para la redaccion del
presente proyecto se refiere a desarrollar Centro Civico en dos plantas que recoja las
actividades definidas anteriormente.

El uso caracteristico del edificio es de uso social.

Uso cultural docente.

Se trata de un edificio de dos plantas que regula alturas con los edificios colindantes.

Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacion con las
exigencias basicas del CTE:
Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacion, los relativos a la
funcionalidad, seguridad y habitabilidad.
Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el
bienestar de la sociedad y la proteccién del medio ambiente, debiendo los edificios
proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos
requisitos basicos.

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad:

1. Utilizacién, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion de
las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

Se trata de un edificio cuyo ndcleo de comunicaciones se ha dispuesto de tal manera que se
reduzcan lo maximo posible los recorridos.
En el edificio se ha primado, asi mismo, la reduccién de recorridos de circulacién no Uutiles.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacién
reducidas el acceso y la circulacién por el edificio en los términos previstos en su normativa
especifica.

Tanto el acceso del edificio, como las zonas comunes de éste, estan proyectadas de tal
manera para gque sean accesibles a personas con movilidad reducida, estando, en todo lo
que se refiere a accesibilidad, a lo dispuesto por el Decreto 227/1997, de 18 de septiembre,
por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y
supresion de barreras fisicas y de la comunicacion y que viene justificado en el apartado 4.2
de la memoria.

3. Acceso a los servicios de telecomunicacién, audiovisuales y de informacion de acuerdo con
lo establecido en su normativa especifica.

Por tratase de un edificio de uso social y siendo Unico propietario el Ayuntamiento de San
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Bartolomé, no dispondra de division horizontal de Propiedad, por lo que no es de obligado
cumplimiento el D. Ley 1/1998, de 27 de Febrero sobre Infraestructuras Comunes de
Telecomunicacion. En el proyecto de instalaciones eléctricas se especificara el cumplimiento
de instalaciones tales como telefonia, audiovisuales, Internet, etc.

Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacion de las
instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segin lo dispuesto en su
normativa especifica.

Se dispone en el vestibulo de entrada de un espacio de control y recepcion de
correspondencia.

Requisitos basicos relativos a la seguridad:

Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo,
dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados,
los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecénica y la estabilidad del edificio.

Los aspectos béasicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural
para la edificacion que nos ocupa son principalmente: resistencia mecanica y estabilidad,
seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva, modulaciéon y posibilidades de
mercado.

Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio
en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y
de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincion y rescate.

Condiciones urbanisticas: el edificio es de facil acceso para los bomberos. El espacio exterior
inmediatamente proximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la intervencion de
los servicios de extincion de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior al
sector de incendio de mayor resistencia.

El acceso esta garantizado ya que los huecos cumplen las condiciones de separacion.
No se produce incompatibilidad de usos.

No se colocara ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o
toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y moviles que se instalen en el edificio,
se proyectaran de tal manera que puedan ser usado para los fines previstos dentro de las
limitaciones de uso del edificio que se describen mas adelante sin que suponga riesgo de
accidentes para los usuarios del mismo.

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad:

Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestioén de
toda clase de residuos.

Por tratarse de un edificio no residencial no esta obligado al cumplimiento del Decreto
117/2006, de 1 de agosto por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de las
vivienda y el procedimiento para la obtencion de la cedula de habitabilidad.

Proteccion contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de
las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes separadoras de
propiedades o usuarios distintos, paredes separadoras de propiedades o usuarios distintos,
paredes separadoras de zonas comunes interiores, paredes separadoras de salas de
maquinas, fachadas) cuentan con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos
en las dependencias que delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de cada una
de las plantas, cubiertas transitables y forjados separadores de salas de maquinas), cuentan
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con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las dependencias que
delimitan.

Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la
energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

El edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitacion de la demanda
energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima del nicleo de
Playa Honda en Lanzarote, del uso previsto y del régimen de verano y de invierno,

Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicion a la radiacion
solar, permiten la reduccion del riesgo de aparicion de humedades de condensacion
superficiales e intersticiales que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente.

Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar las
pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

La edificacion proyectada dispone de instalaciones de iluminacion adecuadas a las
necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema
de control que permita ajustar el encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un
sistema de regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que
reinan unas determinadas condiciones.

La demanda de agua caliente sanitaria se cubrir4 en parte mediante la incorporacion de un
sistema de captacion, almacenamiento y utilizacién de energia solar de baja temperatura,
adecuada a la radiacion solar global de su emplazamiento y a la demanda de agua caliente

del edificio.

Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que
permitan un uso satisfactorio del edificio.

Estatales:
EHE 08

NCSE 00

CA’88
TELECOMUNICACIONES
REBT

RITE
Otras:

Autonémicas:
Habitabilidad
Accesibilidad

Normas de disciplina
urbanistica:

Ordenanzas municipales:
Otras:

Cumplimiento de la norma

Se cumple con las prescripciones de la Instruccion de hormigén
estructural y se complementan sus determinaciones con los
Documentos Bésicos de Seguridad Estructural.

Se cumple con los parametros exigidos por la Norma de
construccién sismorresistente y que se justifican en la memoria
de estructuras del proyecto de ejecucion.

Real Decreto 842/ 2002 de 2 de agosto de 2002, Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension

Se cumple con el Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por
el que se aprueba el Reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de
abril, de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la
comunicacion.

Normas Subsidiarias de San Bartolomé
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El solar tiene forma rectangular , de 978.80m2, con una longitud de fachada de 25.10 y
aproximadamente 37.60 metros de fondo. La geometria del edificio, que se deduce de la
aplicacion sobre el solar de la ordenanza municipal, es la que se recoge en el conjunto de planos

gue describen el proyecto.

Volumen: El volumen del edificio es el resultante de la aplicacion de las
ordenanzas urbanisticas y los parametros relativos a
habitabilidad y funcionalidad.
Accesos: El acceso se produce por medio del espacio exterior situado en
la interseccién de las dos vias.
Evacuacion: El solar cuenta con dos linderos de contacto con el espacio
publico.
Cuadro de [ P2 [ P2 | PB [ P1L | P2 | P3 | P4 | P5 [ P6 | P7T |
sup. Utiles .
Planta baja 433.64
Planta alta 237.98
433.64 | 237.98 | |

Cuadro de superficies
tiles de dependencias

Cuadro de superficies
construidas

descripcion general
de los parametros
que determinen las
previsiones técnicas
a considerar en el
proyecto respecto al:

(Se entiende como tales,
todos aquellos parametros
que nos condicionan la
eleccion de los concretos
sistemas del edificio. Estos
parametros pueden venir
determinados por las
condiciones del terreno, de
las parcelas colindantes,
por los requerimientos del
programa funcional, etc.)

Superficie util total 671.62

Las superficies Utiles de las dependencias se encuentran en documento escrito adjunto a esta
memoria, asi como en los planos de superficies.

Planta baja 483.85
Planta alta 274.95

A. Sistema estructural:
A.1 cimentacion:

Descripcion del sistema:

Parametros

Superficie total construida sobre rasante 758.80
superficie total construida bajorasante [ |

Zapatas aisladas de hormigon armado y vigas centradoras
de hormigén armado.

Se ha estimado una tensién admisible del terreno necesaria
para el calculo de la cimentacion, a la espera de la
realizacion del correspondiente estudio geotécnico para
determinar si la solucion prevista para la cimentacion, asf
como sus dimensiones y armados son adecuadas al
terreno existente.

Esta tension admisible es determinante para la eleccion del
sistema de cimentacion.

tensién admisible del terreno [ 2 kg/cm”® |




VICTOR ALBERTO SANCHEZ MARTIN
ARQUITECTO

A.2 Estructura portante:

Descripcion del sistema:

Parametros

A.3 Estructura horizontal:

Descripcion del sistema:

Parametros

1. Memoria descriptiva
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El sistema estructural se compone de porticos de hormigén
armado constituidos por pilares y vigas de seccion
cuadrada, constante y calculadas en funcion de las cargas
y luces a salvar.

Los aspectos béasicos que se han tenido en cuenta a la
hora de adoptar el sistema estructural para la edificacion
gue nos ocupa son principalmente la resistencia mecanica
y estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia, la
facilidad constructiva, la modulacién y las posibilidades de
mercado

El uso previsto del edificio queda definido en el apartado
dedicado al programa de necesidades de la presente
memoria descriptiva.

La bases de célculo adoptadas y el cumplimiento de las
exigencias béasicas de seguridad se ajustan a los
documentos bésicos del CTE

Sobre estos poérticos se apoyan forjados unidireccionales
de canto 25+5/70 de bovedilla aligerante de hormigon
vibrado.

Se trata de un forjado de semiviguetas de celosia armadas
de ancho de zapatilla 12 cm, con Inter. eje de 70 cm.,canto
de bovedilla 25, canto de la losa superior 5 cm.

Los aspectos béasicos que se han tenido en cuenta a la
hora de adoptar el sistema estructural para la edificacion
gue nos ocupa son principalmente la resistencia mecanica
y estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia, la
facilidad constructiva, la modulacién y las posibilidades de
mercado

La bases de célculo adoptadas y el cumplimiento de las
exigencias basicas de seguridad se ajustan a lo definido en
la norma EHE-08
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B. Sistema envolvente:

Conforme al “Apéndice A: Terminologia”, del DB-HE se establecen las siguientes definiciones:

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos habitables del
ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables de los no habitables que
a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

1. fachadas
Exterior (EXT) | 2. cubiertas
3. terrazas y balcones

. espacios habitables

. viviendas

. otros usos

. espacios no habitables

Sobre rasante SR Paredes en contacto con

Interior (INT)

. espacios habitables

. viviendas

10. otros usos

11. espacios no habitables

© oo ~NOo oA

Suelos en contacto con

12. Muros

Exterior (EXT) 13. Suelos

14. Espacios habitables

Bajo rasante BR Paredes en contacto con 15. Espacios no habitables

Interior (INT)

16. Espacios habitables

Suelos en contacto 17. Espacios no habitables

[ Medianeras M | 18.

Espacios exteriores a

la edificacion EXE 19.
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Hoja nim. 12

Los cerramientos del edificio se han resuelto mediante fabrica de
bloque hueco de hormigén vibrado de doble camara, de 20 cm. de
espesor exterior, poliestireno expandido de 3 cm., camara de aire
de 5 cm. y bloque de 9 cm. de espesor interior, tomados con
mortero 1:5 de cemento u arena. Los acabados se describen en el
apartado correspondiente de la memoria descriptiva.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,
sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las
fachadas se consideran al margen de las sobrecargas de uso,
acciones climaticas, etc., constituyendo una carga uniformemente
repartida y prevista en las hipétesis de peso propio.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Para la adopcion de la parte del sistema envolvente
correspondiente a la fachada, se ha tenido en cuenta
especialmente la zona pluviométrica en la que se ubicara (Playa
Honda) y el grado de exposicion al viento (zona rural) Para resolver
las soluciones constructivas se tendra en cuenta las caracteristicas
del revestimiento exterior previsto y del grado de impermeabilidad
exigido en el CTE.

Salubridad: Evacuacién de aguas

Las fachadas evacuan el agua de lluvia por gravedad.

Seguridad en caso de incendio

Propagacion exterior; resistencia al fuego El para uso publica
concurrencia.

Distancia entre huecos de distintas edificaciones o sectores de
incendios: se tendrd en cuenta la presencia de edificaciones
colindantes y sectores de incendios en el edificio proyectado. Los
parametros adoptados suponen la adopcién de las soluciones
concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y
secciones que componen el proyecto. Accesibilidad por fachada; se
ha tenido en cuenta los parametros dimensionales (ancho minimo,
altura minima libra o gélibo y la capacidad portante del vial de
aproximacion. La altura de evacuacion descendente es inferior a 9
m. La fachada se ha proyectado teniendo en cuenta los parametros
necesarios para facilitar el acceso a cada una de las plantas del
edificio (altura de alfeizar, dimensiones horizontal y vertical,
ausencia de elementos que impidan o dificulten la accesibilidad al
interior del edificio).

Seguridad de utilizacion

La fachada no cuenta con elementos fijos que sobresalgan de la
misma que estén situados sobre zonas de circulacion. El edificio
tiene una altura inferior a 60 m.

Aislamiento acustico

Es de aplicacion CA-88

Limitacion de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climética
A3. Para la comprobacion de la limitacion de la demanda
energética se ha tenido en cuenta ademas la transmitancia media
de los muros de cada fachada: fachada principal abierto a Este,
Fachada posterior de patio abierto a Oeste, fachada lateral de Sur y
Norte a medianeras, incluyendo en el promedio los puentes
térmicos integrados en la fachada tales como contorno de huecos
pilares en fachada y de cajas de persianas, la transmitancia media
de huecos de fachadas para cada orientacion y el factor solar
modificado medio de huecos de fachadas para cada orientacion.
Disefio y otros




VICTOR ALBERTO SANCHEZ MARTIN

ARQUITECTO

B.2 Cubiertas

Descripcion del sistema:

Parametros

1. Memoria descriptiva

Hoja nim. 13

El cerramiento horizontal de cubierta del edificio se ha resuelto
mediante un forjado unidireccional de hormigén armado de canto
25+5 y describiéndose en los acabados en el apartado
correspondiente de la memoria descriptiva.

Seguridad estructural peso propio,sobrecarga de uso, viento, sismo

El peso propio y las sobrecargas de los distintos elementos que
constituyen al forjado se consideran de acuerdo a las
correspondientes combinaciones definidas en la memoria de
calculo de la estructura.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

El peso propio y las sobrecargas de los distintos elementos que
constituyen al forjado se consideran de acuerdo a las
correspondientes combinaciones definidas en la memoria de
calculo de la estructura.

Salubridad: Evacuacién de aguas

Cubiertas planas que evacuan el agua de lluvia mediante
sumideros a la red de evacuacion mixta del edificio, y de ahi a la
red general municipal.

Seguridad en caso de incendio

Queda definido en el correspondiente anexo cumplimento del
CTE., seguridad en caso de incendio.

Seguridad de utilizacion

Se trata de una plataforma horizontal lisa que no cuenta con
obstaculos que limiten su seguridad de utilizacién. En los parapetos
gue bordea la misma.

Aislamiento acustico

Es de aplicacion CA-88.

Limitacion de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la Zona climatica
3. Para la comprobacion de la limitacion de la demanda energética
se ha tenido en cuenta la transmitancia media de la solucion

constructiva proyectada.

Disefio y otros
No procede.
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ARQUITECTO 1. Memoria descriptiva

Hoja nim. 14

B.4 Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables

Descripcion del sistema:

Seguridad estructural peso propio,sobrecarga de uso, viento, sismo

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Salubridad: Evacuacion de aguas
Seguridad en caso de incendio

Seguridad de utilizacion

Parametros

Aislamiento acustico

Limitacion de demanda energética

Disefio y otros
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ARQUITECTO 1. Memoria descriptiva

Hoja nim. 15

B.6 Paredes interiores sobre rasante en contacto con otros usos

DescripCién o _

Seguridad estructural peso propio,sobrecarga de uso, viento, sismo

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Salubridad: Evacuacion de aguas
Seguridad en caso de incendio

Parametros

Aislamiento acustico

Seguridad de utilizacién
Limitacion de demanda energética

Disefio y otros
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ARQUITECTO 1. Memoria descriptiva

Hoja nim. 16

B.8 Suelos interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables

T ‘

Seguridad estructural peso propio,sobrecarga de uso, viento, sismo

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Salubridad: Evacuacién de aguas

Parametros

Seguridad de utilizacion

Aislamiento acustico

Seguridad en caso de incendio

Limitacion de demanda energética

Disefio y otros
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ARQUITECTO 1. Memoria descriptiva

Hoja nim. 17

B.10 Suelos interiores sobre rasante en contacto con otros usos

T ‘

Seguridad estructural peso propio,sobrecarga de uso, viento, sismo

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Salubridad: Evacuacion de aguas

Seguridad en caso de incendio

Parametros

Aislamiento acustico

Seguridad de utilizacion

Limitacion de demanda energética

Disefio y otros
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ARQUITECTO 1. Memoria descriptiva

Hoja nim. 18

B.19 Espacios exteriores a la edificacion

Descripdén e _

Seguridad estructural peso propio,sobrecarga de uso, viento, sismo

Salubridad: Proteccioén contra la humedad

Salubridad: Evacuacién de aguas

Seguridad en caso de incendio

Parametros

Seguridad de utilizacién

Aislamiento acustico

Limitacion de demanda energética
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ARQUITECTO 1. Memoria descriptiva

Hoja nim. 19

C. Sistema de compartimentacion:

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los elementos
seleccionados cumplen con las prescripciones del Cadigo Técnico de la Edificacion, cuya justificacion
se desarrolla en la memoria de proyecto de ejecucién en los apartados especificos de cada Documento
Basico.

Se entiende por particion interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del Documento Basico HE1,
el elemento constructivo del edificio que divide su interior en recintos independientes.
Pueden ser verticales u horizontales.

Se describirdn también en este apartado aquellos elementos de la carpinteria que forman parte de las
particiones interiores (carpinteria interior).

| Descripcion del sistema:

Particion 1 Tabiqueria divisoria entre edificios.
Particion 2 Tabiqueria divisoria dentro del edificio.
Particion 3 Carpinteria interior del edificio
Particion 4
Particion 5
Particion 6

Parametros

Descripcion de los pardmetros determinantes para la eleccion de
los sistemas de particiones: Ruido, Seguridad de incendio, etc

Seguridad estructural seguridad de incendio y seguridad de

Particion 1 gy Z
utilizacion, ahorro de energia.

Particion 2 S(_e_guri(_ilad estructural seguridad de incendio y seguridad de
utilizacion, ahorro de energia.

Particion 3 Seguridad de utilizacién y ahorro de energia.

Particion 4

Particion 5

Particion 6

D. Sistema de acabados:
Relacion y descripcion de los acabados empleados en el edificio, asi como los parametros que
determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccién de los mismos.

Revestimientos exteriores Descripcion del sistema:

Revestimiento 1 Enfoscados.

Revestimiento 2

Revestimiento 3

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas

Revestimiento 1 Ahorro de energia, aislamiento térmico y seguridad en caso de
incendio.

Revestimiento 2

Revestimiento 3

Revestimientos interiores Descripcion del sistema:

Revestimiento 1 Guarnecidos y enlucidos de yeso

Revestimiento 2

Revestimiento 3

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas

Revestimiento 1 Ahorro de energia, aislamiento térmico y seguridad en caso de
incendio.

Revestimiento 2

Revestimiento 3

Solados Descripcion del sistema:
Solado 1 Pavimento de moqueta de poliamida.

Solado 2 Pavimento de granito blanco.

Solado 3 Pavimento de gres porcelamico pulido

Solado 4 Pavimento fratasado de hormigén
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1. Memoria descriptiva

Hoja nim. 20

Parédmetros que determinan las previsiones técnicas

Seguridad en caso de incendio, seguridad de utilizacion y ahorro de
energia y aislamiento térmico.

Seguridad en caso de incendio, seguridad de utilizacién y ahorro de
energia y aislamiento térmico.

Seguridad en caso de incendio, seguridad de utilizacién y ahorro de
energia y aislamiento térmico.

ARQUITECTO
Solado 1
Solado 2
Solado 3
Solado 4

Seguridad en caso de incendio, seguridad de utilizacién y ahorro de
energia y aislamiento térmico.

Cubierta

Cubierta 1
Cubierta 2
Cubierta 3

Cubierta 1

Cubierta 2
Cubierta 3

Otros acabados

Otros acabados 1
Otros acabados 2
Otros acabados 3

Otros acabados 1
Otros acabados 2
Otros acabados 3

Descripcion del sistema:

Cubierta intransitable.

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas

Seguridad estructural, seguridad en caso de incendio, seguridad de
utilizacion, ahorro de energia y aislamiento térmico.

Descripcion del sistema:

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas

E. Sistema de acondicionamiento ambiental:

Entendido como tal, la elecciéon de materiales y sistemas que garanticen las condiciones de higiene,
salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente
en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

Las condiciones aqui descritas deberan ajustarse a los parametros establecidos en el Documento Basico
HS (Salubridad), y en particular a los siguientes:

HS 1
Proteccion frente a la
humedad

HS 2
Recogida y evacuacion de
residuos

HS 3
Calidad del aire interior

F. Sistema de servicios:

No procede.

No procede.

No procede.

Se entiende por sistema de servicios el conjunto de servicios externos al edificio necesarios para el

correcto funcionamiento de éste.
Abastecimiento de agua
Evacuacion de agua
Suministro eléctrico
Telefonia
Telecomunicaciones

Recogida de basura

Otros

[ Directo de compafiia suministradora.

| A red municipal de alcantarillado.

[ Directo de compafiia suministradora.

[ Directo de compafiia suministradora.

[ Preinstalacién de instalaciones comunes de telecomunicacion.

[ Por contenedores de recogida municipal.
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1.4 Prestaciones del edificio

1. Memoria descriptiva

Hoja nim. 21

Por requisitos béasicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en patrticular las acordadas entre
promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE.

Requisitos . En Prestaciones segun el CTE
P . Segan CTE
bésicos: proyecto en proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que
. Seguridad tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los
Seguridad DB-SE estructural DB-SE forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecénica y la estabilidad del edificio.
" De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones
Seguridad en P by? - : : o
seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y
DB-SI caso de DB-SI ) ) L . L
incendio de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincion y
rescate.
DB-SU Seguridad de DB-SU De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para
utilizacion las personas.
Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen
I ) condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestién de toda clase de residuos.
Proteccion De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
DB-HR . DB-HR X . . . g
frente al ruido personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.
Ahorro de De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la
DB-HE energiay DB-HE adecuada utilizacion del edificio.
aislamiento Cumple con la UNE EN ISO 13 370 : 1999 “Prestaciones térmicas de edificios.
térmico Transmisién de calor por el terreno. Métodos de calculo”.
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio
De tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion
Funcionalidad Utilizacion ME / MC | de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas
en el edificio.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacién
Accesibilidad reducidas el acceso y la circulacion por el edificio en los términos previstos en
su normativa especifica.
Acceso a los De telecomunicacion audiovisuales y de informacién de acuerdo con lo
servicios establecido en su normativa especifica.
Rf’aq_wsn.os Segin CTE En proyecto Prestaciones que superan el CTE
basicos: en proyecto
Seguridad DB-SE | Seguridad estructural DB-SE No procede
Seguridad en caso de
DB-SI | i cendio DB-SI No procede
DB-SU | Seguridad de utilizacién DB-SU No procede
Habitabilidad | DB-HS | Salubridad DB-HS No procede
DB-HR | Proteccién frente al ruido DB-HR No procede
DB-HE | Ahorro de energia DB-HE No procede
Funcionalidad Utilizacion ME No procede
Accesibilidad Apart 4.2
Acceso a los servicios Apart 4.3, 4.4 y otros

Limitaciones

edificio:

Limitaciones de uso del

El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de algunas de
sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reforma y cambio de
uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso serd posible siempre y cuando el
nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones
iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de uso de
las dependencias:

Limitacion de uso de
las instalaciones:
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